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01. FOAIE DE GARDA

DENUMIREA PROIECTULUI : PLAN URBANISTIC ZONAL
«7ONA TURISTICA SI DE AGREMENT”

FAZA : Plan Urbanistic Zonal
BENEFICIAR: Rus Petru-Adrian

TITULAR: S.C. Profil Electro Prestcom S.R.L.
AMPLASAMENT : Municipiul Lupeni

Intravilan, zona Braia si zona Agrement, f.n.
C.F. 63166 Lupeni, cad. 63166

PROIECTANT : S.C. Conicform Studio S.R.L.

SEDIU : Calea Briii, bloc 7, scara 1, etaj 3, ap. 15
Municipiul Lupeni, Judet Hunedoara
Telefon : 0721 169 032

conicform@gmail.com

Lupeni
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COLECTIV DE ELABORARE

PROIECTAT : Arhitect Diplomat Elvira Serban

NOTA:

Prezenta documentatie (piese scrise si desenate) este proprietatea S.C. CONICFORM
STUDIO S.R.L. si poate fi folositi in exclusivitate pentru scopul in care a fost in mod
specific furnizati, conform prevederilor contractuale. Aceasti documentatie nu poate fi
reprodusi, copiati, imprumutati, intrebuintatii total sau partial, direct sau indirect, in alt
scop, fard permisiunea prealabili a S.C. CONICFORM STUDIOS.R.L. acordata legal.
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| A. PIESE SCRISE
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01. FOAIE DE GARDA
Colectiv de elaborare
02. BORDEROU
03. MEMORIU DE PREZENTARE
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucririi
1.3. Surse documentare
2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrare in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionald - reglementdri, bilant teritorial, indici
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3.6. Dezvoltarea echipérii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4. Concluzii, miasuari in continuare
5. Anexe
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| B. PIESE DESENATE

01. Plan topografic C.F. 63166

02. Plan cadastral

03. Plan de incadrare in zoni

04. Plan de incadrare in zond

05. Plan de incadrare in zond

06. Situatia existentd

07. Reglementari urbanistice

08. Reglementiri de echipare edilitard
09. Proprietatea asupra terenurilor
10. Propuneri de mobilare urbanistica
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Lupeni 02.2024 intocmit:

Arhitect Diplomat Elvira SERBAN
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03. MEMORIUL DE PREZENTARE

b~

Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului :

Rus Petru-Adrian, privind obiectul de investitie:

] DENUMIREA LUCRARII

—--PLAN URBANISTIC ZONAL---

—-ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT---

| DESTINATIA LUCRARII

Obiectul prezentului proiect il constituie promovarea unei investitii
private privind reglementarea urbanistici a imobilului-teren identificat prin C.F.

63166 aflat in proprietatea beneficiarului intr-o zond turisticd si de agrement.

B PROIECTANT : S.C. CONICFORM STUDIO S.R.L.

B PROIECT: NR. 84/2023
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B BENEFICIAR: RUS PETRU-ADRIAN

B TITULAR: S.C. Profil Electro Prestcom S.R.L.

B AMPLASAMENT : Municipiul Lupeni, intravilan, zona Agrement

C.F. 63166 Lupeni, cad. 63166, teren intravilan
faneati, S=9780 m.p.

1.2. Obiectul lucrarii

B Solicitiri ale temei-program :
Prin tema program se solicita analizarea contextului urbanistic privind
amplasarea obiectivului: P.U.Z. - ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT,
intravilan Municipiul Lupeni, zona Braia si zona Agrement, C.F. nr. 63166

Lupeni, cu nr. cadastral 63166, S teren =9780 mp, teren fineata.
Caracteristici ale amplasamentului:

® se constituie din teren faneatd in intravilanul Municipiului Lupeni.
® cste adiacent unei zone preponderent rezidentiale, dar se afli si in

proximitatea zonei intitulate “Agrement”
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PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT”
Amplasament : Municipiul Lupeni, intravilan, zona Agrement, C.F.63166 Lupeni, cad.63166
Beneficiar : Rus Petru-Adrian, Titular : S.C. Profil Electro Prestcom S.R.L.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiati, in conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL al Municipiului Lupeni.

in conformitate cu Planul Urbanistic General al Municipiului Lupeni,
zona studiata se incadreazi in politica de mérire a fondului de zone destinate

dezvoltirii turismului si agrementului.

Prin contextul urbanistic se defineste conform P.U.G. ca subzonid cu

locuinte propuse de tip urban.
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Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

s asigurarea accesului in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinétate.

o Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone.

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului.

e Reglementarea regimului de inaltime

¢ Reglementarea indicatorilor urbanistici

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de
teren necesare viitoarelor drumuri.

e Propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizdrii zonei
turistice si de agrement.

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizare
problemelor functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de
dezvoltare urbani a administratiei locale.

Pe terenul studiat, aflat in proprietatea lui Rus Petru-Adrian, se doreste
claborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru o zond turistica si de agrement. Se
porneste astfel de la o schema functionala care propune o dezvoltare urbanistica
aflatd in directd corelare cu dezvoltarea economicd si functionald in curs in

ZOha.
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Zona turistica si de agrement propusd va fi accesibila de pe un drum
existent ce trece pe partea de sud a terenului, paralel cu latura scurtd a terenului,
utilizat de locuitorii din zona.

Pe parceld se propune dezvoltarea de cladiri pentru turism si agrement
cu un regim de Tnaltime maxim de S/D+P+4E+1ER/M.

in vederea realizdrii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Priméria
Municipiului Lupeni, Certificatul de Urbanism nr. 41 din 20.10.2023.

Alimentarea cu api si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se
vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbundtairi

funciare existente.

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

B Planul Urbanistic General al Municipiului Lupeni

B documentatia urbanistica prin HCL 106/2020 P.U.D. “Intocmire documentatie
P.U.D. si D.T.A.C. pentru construire a 10 case de vacanta si 2 filigorii ca

spatii comune cu regim de iniltime parter”
B R.G.U.aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;
B Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

B Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat

prin ordinul MLPAT 176/N/2000;



S.C. CONICFORM STUDIO S.R.L., CUI RO38676620, J20/37/2018,

Calea Briiii, bloc 7, scara 1, etaj 3, ap. 15, Municipiul Lupeni, judetul Hunedoara
0721 169 032

conicform@gmail.com

proiect nr. 84/2023

PLAN URBANISTIC ZONAL - «ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT”
Amplasament : Municipiul Lupeni, intravilan, zona Agrement, C.F.63166 Lupeni, cad.63166
Beneficiar ; Rus Petru-Adrian, Titular : S.C. Profil Electro Prestcom S.R.L.

in zona adiacentd amplasamentului nu au fost identificate documentatii

urbanistice.

in urma analizirii documentatiilor mai sus mentionate, s¢ pot trage

urmitoarele concluzii generale:

B pozitia terenului ii conferd o pozitie importanti in cadrul zonei

B zona propusi spre studiu va avea din punct de vedere al zonificirii functionale,
destinatia de zond turistica si de agrement, cu regim de inaltime
S/D+P+4E+1ER/M, in concordanta de dezvoltare a constructiilor existentd deja
in zona, in intravilanul Municipiului Lupeni;

B solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zon# tin cont atat de parcelele
existente in zond, precum si de concluziile documentatiilor intocmite si de
avizele obtinute, dar si de trama majoré propusd;

B cchiparea edilitard se propune a s¢ dezvolta cu noi trasee si retele pentru
alimentarea cu apa, canaliziri, gaze naturale, telefonie, etc.

Se impune corelarea intentiilor de dezvoltare ale proprietarilor de terenuri
si a investitorilor din zona, atat la nivelul propunerii unor proiecte comune de
asigurare a utilitatilor in variante centralizate de echipare, precum si realizarea

unor solutii de acces in concordanta cu avizele obtinute.

De asemenea , a fost respectat cadrul legal urmator

| Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;
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Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietitii si
justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

Legea cadastrului gi a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicati,
cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu
modificérile i completarile ulterioare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Ordinul Ministrului  Sénatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sinitate publicd privind mediul de viata al
populatiei;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
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| Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii.

[ ] NORME METODOLOGICE din 10 iunie 2013privind eliberarea
certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu
functiuni de cazare si alimentatie publica, a licentelor si

brevetelor de turism®)

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfésoara concomitent cu

prezentul P.U.Z.

Date statistice

Nu existi date statistice relevante pentru prezentul P.U.Z.

Proiecte de investitii_elaborate pentru domenii_ce_privesc_dezvoltarea
urbanisticd a zonei

Documentatia urbanistica prin HCL 106/2020 P.U.D. “Intocmire

2 filigorii ca spatii comune cu regim de indltime parter”

e 5 gaditil_ictua{_eli dezm_ljririi

2.1. Evolutia zonei
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Terenul supus planului urbanistic zonal se afli In partea de sud a Municipiului

Lupeni, cu acces din continuarea stréizii Drumul Vechi, respectiv strada Calea Briii.

Amplasamentul face parte din intravilanul Municipiului Lupeni, fiind parte
componentd a unei suprafete mai mari de interes pentru dezvoltarea urbanistici a

municipiului.

P.U.G. al Municipiului Lupeni prevede pentru acest amplasament o zond pentru

locuinte de tip urban, urménd ca schimbarea functiunii sa se realizeze prin P.U.Z.

Prin urmare, datoritd bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atdt din punct de
vedere a traficului si circulatiilor , cét si din punct de vedere urbanistic pentru functiunea

propusd, se preconizeazi cé acest tip de functiuni se vor dezvolta si in continuare .

In prezent, aceasti zoni este in dezvoltare.

2.2. Incadrare in localitate

Zona studiata este situatd in intravilanul Municipiului Lupeni, conform extrasului
C.F. nr. 63166 Lupeni, cad. 63166 , in partea de sud a orasului, in zona Braia si zona

Agrement, constituite dintr-o zona de locuit si o zond de agrement.

Principala cale de circulatie din zona este strada Calea Briii, care deserveste zona
de agrement si de locuit existentsi, precum si celelalte strizi existente din zona studiata.

Parcela are posibilitatea asigurarii unui acces auto si pietonal.
Vecinatatile imobilului-teren identificat prin C.F. 63166 Lupeni sunt:

o la Nord: proprietate privata identificatd prin C.F. 64035 Lupeni
13
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o La Est: proprietate privata identificatd prin C.F. 64036 Lupeni
o la Vest: proprietate privata identificata prin C.F. 64035 Lupeni
o la Sud: proprietate privata identificatd prin C.F. 64036 Lupeni, respectiv

drum identificat cu denumirea Drumul Vechi, care comunica cu strada Calea

Briii.

14



§.C. CONICFORM STUDIO S.R.L., CUI RO38676620, J20/37/2018,

Calea Briiii, bloc 7, scara 1, etaj 3, ap. 15, Municipiul Lupeni, judetul Hunedoara
0721 169 032

conicform@gmail.com

proiect nr. 84/2023

PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA TURISTICA ST DE AGREMENT”
Amplasament : Municipiul Lupeni, intravilan, zona Agrement, C.F.63166 Lupeni, cad.63166
Beneficiar : Rus Petru-Adrian, Titular : S.C. Profil Electro Prestcom S.R.L.

7 e i S = -
-
“l 't f - il !‘_ - -‘ - 3 .
-

15



S.C. CONICFORM STUDIO S.R.L., CUI RO38676620, J20/37/201 8,

Calea Briii, bloe 7, scara 1, etaj 3, ap. 15, Municipiul Lupeni, judetul Hunedoara
0721 169 032

conicform(@gmail.com

proiect nr. 84/2023

PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT?”
Amplasament : Municipiul Lupeni, intravilan, zona Agrement, C.F.63166 Lupeni, cad.63166
Beneficiar : Rus Petru-Adrian, Titular : S.C. Profil Electro Prestcom S.R.L.

Beneficiar : Rus Petru-Adrian, 1itwar : 5. 10 e ———

2.3. Elemente ali_cildmﬂi mmii_l

Pe amplasament nu au fost identificate elemente valoroase ale

cadrului natural. Terenul este In totalitate neamenajat, fara plantatii.

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Asezarea localitdtii, incadrata de munti inalti, are o mare influenta
asupra aspectelor climatice, clima avdnd un caracter depresionar, fiind
supusa inversiunilor termice si calmului atmosferic. Municipiul Lupeni este
asezat paralel cu rdul Jiul de Vest, strijuit de doua siruri de munti ce leaga
Muntii Retezat de Muntii Parang. Muntii stopeazi deplasarea maselor de
aer, astfel ca adapostul oferit de ei reduce influenta curentilor de aer din
depresiune. Datorita acestui lucru si a industrializdrii, strizile, copacii si
jarba din orag au capitat un aspect specific marilor regiuni carbonifere.
Peisajul orasului poate fi comparat cu cel din bazinul Ruhr, atunci cand
ceata acoperd orasul si stagneazd sub protectia culmilor din jur. Datorita
acestei pozitii clima este ricoroasa §i zona este ferita de vanturi puternice,
la limita zonei a 11-a cu a IlI-a climaterice, fiind sub influenta circulatiei de
aer sudic, sud-vestic si vestic ceea ce duce la o temperatura medie anuald
de 8 — 10,20 C. In principal se disting doud topoclimate: cel submontan
specific zonei depresionare si cel montan. Topoclimatul submontan are
urmitoarele caracteristici: temperatura medie anuala de 60 C; cantitati

medii anuale de precipitatii de 1000 — 1100mm; grosimea medie a stratului
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de zapada de 50 — 60 cm; frecvente inversiuni de temperaturd (iarna
temperatura este mai scizuta decit pe versanti). Topoclimatul montan se
caracterizeazd prin: temperatura medie anuala cu valori cuprinse intre -20
C si 60 C; cantitafi medii anuale de precipitatii de 1400mm; grosimea
medie a stratului de zapadd de 80 — 100cm. Temperatura medie
multianuala a lunii iulie variaza in functie de altitudine. La poalele
muntilor se inregistreaza circa 180 C, ca pe culmea principala, mai ales pe
Straja sa scadd la 10 grade C. Temperatura medie multianuald a lunii
ianuarie variazi de asemenea in functie de altitudine de la 20 C la —50 C.
Zapada cade pe culmile Inalte Straja si Negrii incepand din luna noiembrie
si formeazd un strat continuu pana fin lunile aprilie-mai. Vénturile
dominante pentru intreaga zond studiatd sunt cele din directia vest, dar ele
sunt conditionate de particularititile create de relief (dispunerea versantilor,
a viailor, etc), diversitatea directiilor fiind determinata de orientarea
generala a viilor precum si de portiunile mai joase din unele zone de pe
versantii muntilor, oferind conditii pentru practicarea sporturilor extreme
ca parapanta §i deltaplanul. Ceata este caracteristicd depresiunii, insa
datorita altitudinii mai reduse a muntilor spre depresiunca Hategului, la
nivelul municipiul Lupeni se creeazi posibilitatea trecerii curentilor de aer
cu usurinti de la nord la sud, iar culoarul Vaii Jiului de Vest favorizeazi
curentii de la vest la est, toate acestea ficénd ca fenomenul de ceata sd nu

fie atat de persistent ca in restul depresiunii.
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Geologia

Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate
urmeaza a fi verificate pentru fiecare amplasament pe care urmeaza a se
construi. La autorizarea constructiilor se va realiza studiul geotehnic
specific pentru fiecare amplasament. Datele geotehnice au caracter
orientativ $i nu pot fi utilizate la realizarea autorizatiilor de construire.
Pentru faza de proiectare P.U.Z., la stabilirea conditiilor generale de
fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare date

cunoscute din zoni.

= Din punct de vedere geomorfologic, in baza cadrului
general, terenul studiat se suprapune, In mare parte, structurilor
geologice care alcdtuiesc grupa muntilor Retezat—Godeanu. Din nucleul
central al acestora se desprinde radiar, spre nord, Masivul Retezat, bine
individualizat datoritd incadrarii lui intre depresiunile tectonice
Petrosani si Hateg. El formeazd o “imensd fercastrd tectonicad” unde
apare la zi autohtonul danubian flancat de cristalinul getic de tip
"Sebes—Lotru”. Caracteristica principald a Muntilor Retezat este datd
de prezenta a doud mari blocuri de roci eruptive care se desfdsoard pe
directiile de curgere ale Lapusnicului Mare si Raului Bérbat: spre nord
masivul granodioritic de tip Retezat, care se desfasoard pe o lungime de

peste 40 km si o litime de cca. 20 km, si masivul granodioritic de Buta,
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care apare in sudul culoarului de vale Lapugnic-Barbat si cade sub

depozitele jurasice ale Retezatului Mic.

| Geomorfologie : zona dispune de o mare diversitate a
formelor de relief, ceea ce conferd peisajului o spectaculozitate aparte.
Relieful este modelat in principal in conformitate cu structura geologica
si cu caracteristicile substratului litologic, atat ca orientare cat si ca

morfologie.

B Hidrologie : conditiile tectonice, litologice  si
morfologice ale Muntilor Retezat, corelate cu pozitia culmilor fatd de
advectia maselor de aer oceanic, fac ca acest masiv sa fie zona cu cea
mai ridicatd umiditate si scurgere din Carpatii roménesti. Refeaua
hidrografica bogata se dreneaza in dous directii: a. spre nord, citre raul
Strei, bazinul hidrografic Mures, care capteaza toate apele din vestul,
nordul, centrul si nord-estul masivului; b. spre sud, catre Jiul de Vest,
bazinul hidrografic Jiu. Cel mai important curs de apa este Lapugnicu
Mare, cu un debit mediu anual de 12,9 me/s. Cascadele sunt frecvente
pe paraiele din parc. Un loc deosebit in caracterizarea hidrologicd a
parcului il constituie lacurile naturale relicte. Acestea Isi datoreaza
geneza conditiilor optime ale acumuldrii §i transformarii zapezilor in
ghetari la altitudini de peste 1700 m 1in Pleistocenul Superior.

Aproximativ 38% din lacurile glaciare ale Roméniei se afld in PNRRB.
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Cantonate in poala caldarilor, etajate in trepte, insirate, izolate sau
grupate in complexe, ele constituie o atractie de prim ordin, atit pentru

turisti, cat si pentru oamenii de stiinta.

@ Clima : zona temperat-continentald, se caracterizeaza
printr-un  topoclimat complex de munte, cu numeroase
particularititi determinate de altitudine i orientarea generald a
culmilor muntoase fatd de directia maselor de aer maritim din vest
si a celui continental din est §i nord-est, expozitia versantilor fatd de
soare si unghiul de inclinare al pantelor. lzoterma de 10°C este
caracteristici limitei superioare a vegetatiei arborescente $i se
intalneste la altitudinea de aproximativ 1900 m pe flancul sudic si
aproximativ 1800 m pe cel nordic. Luna iunie este cca mai bogatd
in precipitatii, 120-150 mm, in timp ce minima se inregistreaza in
octombrie-noiembrie, 50-70 mm. 74 Prima ninsoare apare in zona
alpina la inceputul lunii septembrie, iar ultima la sfarsitul lunii 1unie;
aceste intervale se restring odatél cu sciderea altitudinii. La peste
2000 m ninsorile sunt posibile in oricare luna a anului. Vantul,
element dominant al climatului de munte, are o frecventd de 94-
95% pe crestele muntoase din parc, in schimb pe viile addpostite

calmul are o frecventd de 35-40%. Viteza medie a véntulul creste
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de 1a 2-3 m/s la altitudinea de 800 m, pand la 10-11 m/s pe culmi,

iar viteza maximé poate atinge deseori 40-60 m/s.

| Soluri : in functie de altitudine si de structura rocilor, in
Retezat existd o mare varietate de soluri, in principal soluri acide n
partea cristalind §i soluri alcaline 1in zona calcaroasa.
Amenajamentele silvice si cele silvo-pastorale au identificat 11
tipuri genetice de sol. Tipurile specifice de sol din PNRRB sunt: sol
brun acid si brun feriiluvial, rendzina, sol brun eumezobazic, sol
humicosilicatic, litosol, podzoluri si podzoluri turboase. Podzolul
este tipul genetic cel mai frecvent, atat in golurile alpine, cat si in
paduri. Solurile brune acide si brune eumezobazice au frecventd

mai mare in paduri.

2.4. Circulatia

in prezent accesul la parcele se face prin drumul denumit Drumul Vechi , aflat in
continuarea striizii Calea Braii (cu parcurs de la nord spre sud), drum identificat prin c.f.
62413 Lupeni. Astfel, continuarea strazii Calea Braii se realizeaza prin drumul identificat prin
c.f. 62413 Lupeni, imobilul teren cu folosintd drum, parcela supusa reglementérii prin acest
plan urbanistic zonal, avand astfel asiguratd conditia accesului la un drum public. Profilul

drumului este relativ constant, avand un profil transversal de aproximativ 4 metri.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Folosinta actuald este teren fancata intravilan.

Zona nu este expus riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona

studiatd nu este inundabil.

2.0. J_Eghigare edilitard

Amplasamentul nu este echipat cu retele edilitare de apd potabild, canalizare
menajerd si pluviald, sau eleciricitate, dar acestea se gsesc in zona.

Pe parcela aferenta extras C.F. nr. 63166 Lupeni nu au fost identificate retele la

data elaborarii documentatiei.

MASURI DE PROTECTIE CIVILA

Terenul studiat se afli in intravilanul Municipiului Lupeni, se afld intr-o zona
construitd existentd, inconjurat de alte constructii (case si cladiri cu destinatie turisticd si
de agrement), i nu prezintd risc de inundabilitate, sunt stabile si nu prezintd risc din

punct de vedere geomorfologic si geotehnic.

Din acest punct de vedere, nu este necesara intreprinderea de masuri de stabilizare
sau de protectie impotriva inundatiilor sau altor dezastre naturale, terenurile aflandu-se

intr-o zond care nu prezintd riscuri, din informatiile de la data culegerii acestora.
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ASIGURAREA UTILITATILOR :

ENERGIE ELECTRICA
® Se va realiza racord la reteaua de energie electrici aflata in proximitatea imediatd
a amplasamentului (reteaua de energie electrica se afl3 la sudul amplasamentului,
pe stradd). Se va realiza extinderea retelei pentru a deservi imobilul-teren supus

reglementarii prin acest p.u.z.

GAZE NATURALE
® Sc va realiza racord la reteaua de gaze naturale aflatd in proximitatea
amplasamentului. Se va realiza extinderca retelei pentru a deservi parcela

reglementatd prin acest p.u.z.

APA POTABILA

® Se va realiza racord la retecaua de apa potabild aflata in proximitatea
amplasamentului (reteaua se afld la efective cateva zeci de metri de
amplasament). Se va realiza extinderea retelei pentru a deservi parcela

reglementatd prin acest p.u.z.
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CANALIZARE MENAJERA

@ Se va realiza racord la reteaua de canalizare menajera aflata in proximitatea
amplasamentului (reteaua se afld la efective céteva zeci de metri de
amplasament). Se va realiza extinderea retelei pentru a deservi parcela

reglementatd prin acest p.u.z.

GESTIONAREA APEI DE PLOAIE
@ Apele de ploaie vor fi retinute pe amplasament s§i utilizate pentru spatiile verzi,

si/sau ca rezerva de apd pentru incendiu.

DESCRIEREA SURSEI APEI CE VA CONSTITUI REZERVA PENTRU
INCENDIU
® Apele de ploaie vor fi retinute pe amplasament si utilizate pentru spatiile verzi

si/sau ca rezervi pentru incendiu.

MODUL DE GESTIONARE AL DESEURILOR CE REZULTA DE PE

AMPLASAMENT

® LA REALIZAREA CONSTRUCTIILOR
B Se vor realiza organiziri de santier care sa se profileze pe activitatea

specifica de constructie conform proiectelor ulterioare aprobarii p.u.z.-ului.
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® DESEURILE MENAJERE CE REZULTA iN URMA UTILIZARII

NORMALE A CLADIRILOR PROPUSE

B Se vor depozita in pubele amplasate pe platforme din beton armat in cadrul
fiecdrei parcele, fiind transportate pe domeniul public doar in momentul

preludrii de cétre firma autorizata.

2.7. Probleme de mediu

Terenurile incadrate in zona extinsi de studiu au avut In mare parte, iar
majoritatea au si in prezent, categoria de folosintd de terenuri arabile sau fanete, uncle

curti constructii, deci fard surse de poluare semnificativa a mediului.

Se va asigura in consecinti, un balans optim intre suprafetele ocupate de

constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zond.

In prezent, zona este dotatd cu canalizare centralizatd, cu retea de distributie a

apei potabile.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: zona se constituie ca o noud locatie

pentru dezvoltarea turismului pe teritoriul Municipiului Lupeni.
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Traseele din sistemul de comunicatii ce prezintd posibile poludri pentru zond se
referd la strada Calea Briii, datoritd intensitdtii traficului, cu intensitate crescutd in

perioada de iarna.

2.8. Optiuni ale Qﬂgulatie_i

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in considerare in cadrul
studiului sunt urmétoarele:

B dezvoltarea urbanisticd se va corela cu strizile majore prevézute prin
planul de amenajare a zonei ;

B dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G.-ul aprobat
al Municipiului Lupeni

B continuarea traseului strazii Calea Bréii

B asigurarea utilitdfilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de

echipare centralizata.

uneri de dezvoltare urbanistic

b
g
)

3.1. anlgz_i ale s_t_ﬂiiilor de fumltl_iaentazg

o Conform P.U.G. , prevederea peniru aceastd zond este: zona cu locuinte

propuse de tip urban , U.T.R. 6.
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= RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizati o ridicare topografica in scopul elabordrii acestei documentatii.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelet,

pozitionarea fati de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri.

3.2. Prevederi ale P.1 U.G.

in P.U.G.-ul aprobat al Municipiului Lupeni aceasta zona este incadrata in intravilan.
Din discutiile cu autorititile locale a reiesit cd zona poate sa devind suport pentru marirea
fondului de spatii destinate turismului si agrementului . Documentatia propune utilizarile
functionale ale zonei, precum si traseele si profilele principalelor drumuri care vor deservi
zona. Sunt evidentiate traseele de utilitdti existente. In zona a fost identificata documentatia
urbanistic aprobati prin HCL 106/2020 P.U.D. “Intocmire documentatie P.U.D. si D.T.A.C.
pentru construire a 10 case de vacantd si 2 filigorii ca spafii comune cu regim de indltime

parter”

3.3. Valor@area %{rului lglfuml

Pe amplasament nu a fost identificat un cadru natural valoros si nici forme de

relief care si poatd fi valorificate.

3.4. Modernizarea circulatiei

in acest capitol sunt prevazute masurile cu privire la Organizarea circulatiei,

Drumuri, Circulatii pietonale, Accese auto si pietonale la parcele.
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Considerente generale :

TP

Propunerea de rezolvare a accesibilititii terenurilor din zona studiatd prin

documentatia de fatd presupune realizarea unei trame stradale existente in zona.

Sunt de mentionat céteva interventii majore ce influenteazi in mod pozitiv
dezvoltarile ulterioare: in interiorul terenului aferent investitiei sunt propuse céi de circulatie
rutierd si pietonala, si se propun platforme si locuri de parcare exclusiv pe parcela proprietate

privata, fiind interzisd amenajarea de locuri de parcare pe domeniul public.
Se vor respecta cdile de interventie pentru masinile de pompieri.

Apele meteorice de suprafatd vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la

reteaua de canalizare proiectatd in zona (vezi lucréri edilitare).

In forma ideals, strizile vor fi executate din imbricdminti moderne alcatuite
dintr-o fundatie din balast i piatri spartd si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.
Se accepta striizi pietruite ca solutie viabila temporard pana la viabilizarea edilitard completd a
terenurilor reglementate.

Prescriptii specifice :

Drumuri :

n ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona, s-a tinut cont de refeaua

stradald a zonei Braia si a zonei Agrement. Pornind de la strizile existente in zonele de locuit

ale cartierului Braia, si drumurile din sudul amplasamentului (drum identificat prin c.f. 62413
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W
Lupeni) , si de la drumul din centrul zonei studiate, denumit Drumul Vechi. Profilul Drumului

vechi are o dimensiune de minim 4 metri, cu variatii de-a lungul traseului.
Accesul carosabil la lot va avea o liatime de 3,00 m.
Rigole

Dirijarea apelor pluviale catre rigole se va realiza prin panta pértii carosabile si
prin panta trotuarului. O datd preluate prin rigole, apele vor fi dirijate in reteaua

propus care se va racorda la reteaua existentd de pe strada Calea Braii.
Parcajele

Tinand cont de tipul de profile stradale utilizate, de caracteristicile zonei, se
propune ca toate locurile de parcare sa fie realizate exclusiv pe parcele private rezultate in
urma operatiunii de parcelare ( dac# este cazul). Nu se acceptd locuri de parcare pe domeniul

public.
Spatii verzi

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament sia
spatiului de zond verde prevazut prin P.U.Z., precum si amenajarea pe lotul destinat
turismului si agrementului a unei zone verzi ( minim 25,00 % din suprafata lotului) necesare
pentru protectia structurilor turistice de tot ce inseamna circulatie carosabila: poluare fonica si

o protejare fati de gazele emanate de tevile de esapament.
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3.5. Zonificare functionald - reglementdri, bilant teritorial, indici

urbanistici

Zona studiati cuprinde urmitoarele subunitéti functionale :

ZLMup - zona locuinte de tip urban

ZCr - zona circulatii rutiere

ZIScop - zona institutii §i servicii - comert propus

Zpsp - zona parcuri , spatii verzi, zone de protectie

Ztascop - zona turistica, agrement, zona institutii §i servicii-comert propus

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE :

U.T.R. 1 - aferent teren identificat prin C.F.63166 Lupeni, cad. 63166.

PROPUNERI PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA

In cadrul studiului de oportunitate se prezintd analiza lucrdrilor de sistematizare
verticala, caracterizate prin amplasarea armonioasa a constructiilor proiectate in cadrului
construit existent.

La elaborarea principiilor de sistematizare verticald se iau in considerare urmatoarele
aspecte:

-stabilirea cotelor verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse, corelate
cu amenajirile deja existente ale amplasamentului, precum si cu fondul ~construit de  pe
strada Calea Briii;

-iniltimile maxime ale volumelor construite conform propunerii urbanistice;

30



S.C. CONICFORM STUDIO S.R.L., CUI RO38676620, J20/37/2018,

Calea Briii, bloc 7, seara 1, etaj 3, ap. 15, Municipiul Lupeni, judetul Hunedoara
0721 169 032

conicform@gmail.com

proicct nr. 84/2023

PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA TURISTICA $1 DE AGREMENT”
Amplasament : Municipiul Lupeni, intravilan, zona Agrement, C.F.63166 Lupeni, cad.63166
Beneficiar : Rus Petru-Adrian, Titular : S.C. Profil Electro Prestcom S.R.L.

-asigurarea pantelor necesare evacudrii apelor de suprafata si subterane;

-reducerea la maximum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.

Analiza sistematizirii verticale a zonei care va fi cuprinsd in P.U.Z. va fi fundament de
la care se va porni pentru solutia de amplasare a viitoarelor constructii si pentru amenajarea

teritoriului.

PROPUNERI PENTRU REGIMUL DE CONSTRUIRE

Propunerile prezentate mai jos sunt in corelare directd cu P.U.G. aprobat prin H.C.L.

11/2000 si prelungit prin H.C.L. 3/2019, si respecta :

o Regulamentul Local de Urbanism

& Codul Civil

| Caracterul urbanistic al strazii

= Orientarea fata de punctele cardinale
[ | Densitatea constructiilor in zona

Functiune propusi : zond turisticd si de agrement.

Aliniament : fati de strada Calea Briii, cladirile vor fi amplasate la o distan{d de
minim Smetri fati de frontul stradal. Fatd de limitele laterale si posterioare : minim 5
metri.

Regim de iniltime maxim propus : S/D+P+4E+1ER/M

Procentul maxim de Ocupare al Terenului propus este de : 55%

Coeficientul de Utilizare al Terenului propus este de : 3,00

Zona verde amenajati in incinta parcelei este in procent minim de 25%
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Iniltimea maxima la streasind : 20 metri

Iniltimea maxima la coami : 25 metri

Propunerea planului urbanistic se incadreaza in functiunea propusa prin studiul P.U.G.
al Municipiului Lupeni.

Dimensiunile parcelelor pot suferi modificari, cu respectarea legislatiei in vigoare.
ZONA STUDIATA

Pentru o corecti fundamentare a planului urbanistic zonal, se analizeazi o zond mai
extinsa care este cuprinsa intre strazile :

La NORD : c.f. 64035 Lupeni : teren proprietate privatd ,
c.f. 63610 Lupeni, teren proprietate privatd

La EST : c.f. 64036 Lupeni , teren proprietate privati

La SUD : c.f. 64036 Lupeni teren proprietate privata,
Drumul Vechi
c.f. 62413 Lupeni drum public

La VEST : c.f. 64035 Lupeni, teren proprietate privata

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA :

Nr. Suprafata Categorie de .
Crt. C.F. (pm .p.)! fol% sintd Intravilan
1 63610 2073 fancata, pasune da
2 64035 22458 fanecata da
3 64036 16807 faneata da
4 64037 1316 faneata da
5 62413 9343 drum da
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6 63166 9780 faneati da N
Suprafata
7 <. 61777

Zona studiata are o suprafati de 61777mp (6,17ha), si este considerata relevanta din

punct de vedere urbanistic in relatie cu zona incintei studiate.

fn urma analizei , efectuatd pe teren si prin consultarea P.U.G. al Municipiului Lupeni,

rezultd urméatoarele aspecte :

@ 7ona este preponderent rezidentiald, fiind identificate un fond construit vechi si

un fond construit nou.

@ Zona rezidentiald suferd modificari functionale fiind realizatd treptat trecerea la

functiunea de turism si agrement.

@ In proximitatea amplasamentului, si cu relevantd asupra planului urbanistic zonal

actual, au fost identificatd si zona intitulatd “Agrement”.

@ La nord a fost aprobati documentatia urbanistica prin HCL 106/2020 P.U.D.
“Intocmire documentatie P.U.D. si D.T.A.C. pentru construire a 10 case de

vacanti si 2 filigorii ca spatii comune cu regim de indltime parter”

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

Nr. Crt. | TEREN AFERENT MP % MP %
1 Zona locuinte propuse de tip urban 50361 | 81,52 | 40581 | 65,69
2 Zona turistica si de agrement 2073 3,36 | 11853 | 19,19
3 Zona circulatii rutiere 9343 | 15,12 | 9343 | 15,12
TOTAL GENERAL 61777 | 100.00 100.00
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INCINTA STUDIATA
Incinta studiatd este compusd din parcela identificatd prin C.F. 63166 Lupeni, in

suprafatd 9780mp, teren intravilan, fAneata.

Din punctul de vedere al respectarii legislatiei ( inclusiv cu privire la sanatatea
publica) :

Prin prezenta documentatie urbanisticd se doreste continuarea dezvoltdrii urbanistice a
zonei, conform tendintelor actuale de schimbare a functiunii de locuire cu cea de turistica si
de agrement. In zon# sunt asigurate utilittile necesare unei zone rezidentiale : apa potabila,
canalizare menajerd, canalizare pluviald, energie electricd, gaze naturale, precum si accesul la
cii de acces rutiere si pietonale (strada Calea Briii).

In cadrul P.U.Z.-ului e propusd dezvoltarea unei zone turistice si de agrement, cu
functiunile implicite ale acesteia.

Pe imobilul-teren nu se gisesc costructii edificate, imobilul teren fiind achizitionat
liber de constructii.

PROXIMITATI :

M in directia NORD se afli :
B zonirezidentiald ;
B documentatia urbanistic prin HCL 106/2020 P.U.D. “Intocmire documentatie P.U.D.
si D.T.A.C. pentru construire a 10 case de vacanta si 2 filigorii ca spatii comune cu

regim de iniltime parter”, zond turisticd si de agrement.
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B in directia EST se afld zona rezidentiala.
B in directia VEST la se afld zona rezidentiala.

B in directia SUD, se afla : partial zona rezidentiald, partial zona de circulatii.

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT
MP % MP % —‘
1 TEREN FANEATA (C.F.63166) 9780 | 100 0
TEREN CURTI CONSTRUCTII
2 e 0 0 9780
(zona turistica si de agrement)
2.1 Zona Construibila 5379 55
2,2 Zona Spatii Verzi 2445 25
2.3 Zona Circulatii Rutiere, Pietonale si Parcari 1956 20
TOTAL GENERAL 9780 | 100% | 9780 | 100%

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api tehnologici/potabila

Asigurarea necesarului de apa pentru imobilele propuse se va face prin bransarea
la retelele existente, in conformitate cu reglementérile din avizele emise de compania de

api §i canalizare, realizate prin grija proprietarului.

Conductele de bransament apa se vor realiza din teavd de polietilend de inalta
densitate (PEHD), montate Ingropat sub limita de inghet, pe pat de nisip, fiind acoperite

de un strat de nisip si folie avertizoare.

Pe spatiul verde, pe domeniul public in dreptul fiecarei parcele se va monta céte
un cimin de apometru complet echipat cu contor de apa si robineti de inchidere, pozitia

viitoare a acestora fiind materializatd pe planse informativ.
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3.6.2. Canalizare menajera si pluviala

Imobilele propuse se vor racorda la sistemul public de canalizare menajerd

stradald prin intermediul a cite unui cimin de vizitare.

Pe spatiul verde, pe domeniul public in dreptul fiecdrei parcele se va monta céte

un camin de vizitare, pozitia viitoare a acestora fiind materializata pe planse informativ.

Apele evacuate in refelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativului

NTPA 002/2005.

Evacuarea apelor menajere se propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4

gravitational si prin cimine de vizitare la care se vor racorda imobilele propuse.

Conductele de canalizare menajerd se vor monta ingropat sub limita de inghet la

adancimi cuprinse intre 80cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat
deasupra. Racordul fiecirei parcele la reteaua de canalizare menajerd stradald se va face
in conformitate cu reglementirile din avizele emise de compania de apd si canalizare,

realizate prin grija proprietarului.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate
ape conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente

fiecarui lot.
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Apele pluviale provenite de pe suprafata drumurilor propuse vor fi dirijate spre

spatiile verzi, prin pantele de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

Imobilele propuse vor fi racordate la sistemul public de alimentare cu gaze

naturale, prin realizarea de bransamente individuale.

3.6.4. Alimentare cu energie electrici

Asigurarea necesarului de energie electrica pentru noile cladiri propuse a se
construi in zona studiatd se propune a se face prin bransarea la refeaua acriana existentd

in zona.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrdri, atit in ceea c¢ priveste solutia de
alimentare cu energie electricd, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, caire
operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributic SA,) pentru a

obtine aprobirile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie
ANRE, de citre societiti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de cétre

Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.
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In viitor, daca se va considera oportun, acestea vor fi puse la dispozitia viitorilor

rezidenti de cétre operatorii locali de telecomunicatii si cablu TV.

fn mod obligatoriu, retelele de telecomunicatii i cablu TV se vor poza subteran
pand la punctele de racord ale fiecirei cladiri. Proiectarea si executarea lucrdrilor de
telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea

si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

fn zond apar noi consumatori de energie electrica preponderent de tip uz cazarc.
Bilantul energetic al consumatorilor de energie elecirica se va realiza la faza autorizatie

de construire.

Se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de mercur sau de

sodiu de 250W montate pe stlpi, sau cu solutii tip LED etc.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si

se vor executa de citre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucréri.

37 Iiotecti.a:@ediulii

Dezvoltarea durabild a asezirilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: ecomomice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit
sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea
celui din urmd. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va

determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
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sanitatea si creeazd disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului

construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 25% spatiu verde din

suprafata fiecérei parcele.
_ daca este cazul, plantiri de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent.
Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi cu coronament Tnalt si plante
decorative.
Odati cu realizarea urbanizirii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor

aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de
canalizare si alimentare cu apd in etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune

este conforma cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlata a degeurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va
face pe fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin

colectarea de citre o firmé specializati, in baza unui contract.
Protejarea bunurilor de pairimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul
Refacerea peisagisticd si reabilitarea urband: nu e cazul
Valorificarea potentialului turistic si balnear: constituie chiar directia de dezvoltare a

zonei si a localitfii.
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Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore: zona studiati este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pand in
prezent caracter arabil si curfi constructii, accesul facindu-se prin intermediul strazilor
existente. Trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte

criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR

SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

(conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse crecaza suportul pentru activitati viitoare. Elaborarea
PUZ este determinati de intentia de a refunctionaliza un perimetru intravilan in acord cu
cerintele si tendinta de dezvoltare zonald. Amplasamentul este situat intr-o zond din
perimetrul Municipiului Lupeni, zona in care se afld obiective de tip turistic si de agrement.
Modelarea propusd creeazi premize pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip urban,
cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor
uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential
stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreazi in documentatiile de urbanism cu caracter director. La baza stabilirii

categoriilor de interventie, reglementérilor si restrictiilor impuse au stat cateva obiective
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principale: incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea Indeplinirii masurilor legale

si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosintd teren fAneatd intravilan , dar nu este un
teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare. Raportul mediu
natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este
profitabild si constituie la dezvoltarea celui din urmai, astfel cd prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si
durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de
mediu.
1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de creare a zonei de turism si agrement nu
afecteazd mediul.
_Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apd, de canalizare menajera si pluviald) — se
elimina posibilitatea de infiltratii in sol.
Aerul: nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptdnd cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea fiind de turism §i de agrement. Surse stafionare nedirijate nu
existd; surse stationare dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la
centralele termice genereazi monoxid de carbon si oxizi de azot; surse mobile: autoturisme
si autoutilitare care genereazi poluani precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de

sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executic nu existd, decit accidental de la

pierderea de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi
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M
inliturate fard a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse
posibile de poluare sunt: depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza

o platforma adecvata pentru colectarea deseurilor , se va intretine solul in spatiile verzi.

Zoomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind

gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ¢i nu se vor desfasura activitéti

gencratoare de zgomot.
Radiatii: lucririle propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt precizate

urmitoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizatd; cele

reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate

unitatilor specializate pentru valorificare, conform 0.U. 16/2001 privind gestiunea

deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si 0. MAPM
1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
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- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru

asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autorititile administratiei publice
locale sau judetene.
1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa In sistem centralizat, solutia ce se propune pentru
etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.
Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceastd destinatic
si vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu permit

imprigstierea lor.

Gospodirirea substantelor periculoase si toxice: fiind o zona rezidentiala, nu rezultd nici un

fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesitd mésuri speciale.

Protectia calititii apelor: prin canalizare si alimentare cu apd in sistem centralizat, solufia ce

se propune pentru etapa imediat urméatoare este conforma cu normelor europene actuale.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fatd produc niste efecte ireversibile.
Terenul agricol (fAneata) dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeazi

locuri de muncd prin serviciile create. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca

componente rimén nenocive gi deseurile neutre se aduna si se elimind in citeva minute)
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2.b. Nu e cazul. Nu se pune problema cumuldrii efectelor, toate materialele utilizate,

depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create i agrementate

special pentru medii in care stau si locuiesc oameni.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distantd de peste 90 de km fatd de
granita.

2.d. Nu e cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitétii nu

afecteaza sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurétor.

2.e. Nu existd riscuri pentru sinitatea umand. Efectele — ca areal de suprafata cat si ca

numar de populatie posibil afectat — sunt practice nule, neafectand practic nici macar

locuitorii din cladirile propuse. Toate spatiile vor fi incalzite, ventilate §i se vor asigura

toate normele P.S.I. necesare, cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi

incombustibile sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.1. necesara.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. — nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sé fie afectat. Nu sunt

elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zond. Nu existd

caracteristici naturale speciale

2.f.ii— nu e cazul. Nu se depésesc standardele si valorile limitd de calitate a mediului, pe

parcela studiatd nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.

2.fiii - nu e cazul. Este exclusi folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de

ocupare al terenului studiat cu constructii P.O.T. este 55%, ramén in zond platforme,

parcaje, spatii verzi amenajate (peste 25,00%)
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2.g. Nu e cazul. In zond nu existd peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci nici

national, comunitar sau international.
Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in
detaliu caracterul investitiei, luand in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciazi
cd investitia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o

suprafaté relativ mica.

3.8. Obiective de utilitate publici

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea misurilor
necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea maésurilor de

modernizare a circulatiei.
¢ In baza documentatiei in forma actuali a rezultat urmitoarea

situatie de parcelare :

® | parcela, cu destinatie turistici si de agrement.

4. Concluzii, masuri in continuare
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Am
E Inscrierea amenajdrii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in

prevedrile P.U. G,

Conform certificat de urbanism nr. 41 din data de 20.10.2023 emis de Primaria
Municipiului Lupeni, amplasamentul se afld intr-o zond propusa pentru locuinte de tip urban,
modificarea functiunii find posibila prin realizarea unui p.u.z.
in cadrul cvartalului si a cvartalelor adiacente au fost identificate
documentatii cu care se realizeazi coroborarea proiectiirii urbanistice :
| P.U.G. aprobat prin H.C.L. 11/2000 si prelungit prin HCL 3/20109.
| documentatia urbanistica prin HCL 106/2020 P.U.D. “Intocmire
documentatie P.U.D. si D.T.A.C. pentru construire a 10 case de vacanti
si 2 filigorii ca spatii comune cu regim de Indltime parter”
sl respectd :
| Regulamentul Local de Urbanism
| Codul Civil
€ reglementirile urbanistice ale zonei
@ prevederile urbanistice din P.U.G.
@ tendintele de dezvoltare urbani ale zonei
€ necesititile actuale ale pietei imobiliare
€ legislatia in vigoare

& Categorii principale de interventie, care sd sustinid materializarea

programului de dezvoltare
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asigurarea utilititilor
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= Priorititi de interventie
Prioritafile de interventie necesare implementirii cu succes a
prevederilor P.U.Z. si a materializirii acestora sunt urmétoarele :
sistematizarea verticald a terenului
realizarea echipérii tehnico-edilitare

realizarea sistematizarii drumurilor (rutier si pietonal)

amenajarea acceselor rutiere si pietonale pentru parcele

L 4
4
L 2
@ realizarea de clidiri si constructii noi
4
€ imprejmuirea terenurilor

L 2

amenajare spatii verzi si plantate

| Aprecieri_ale elaboratorului P.U.Z. asupra_propunerilor avansate,

eventuale restrictii
Prin implementareca P.U.Z.-lui se continui dezvoltarea
urbanisticd de tip turistica si de agrement si se continui liniile directoare
trasate pentru dezvoltarea urbanisticd a cvartalului.
Potenfialul urbanistic de dezvoltare urbanistici al zonei este

preponderent de tip turistic i de agrement, si este in concordanta cu :
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m-
€ reglementirile urbanistice ale zonei

€ prevederile urbanistice din P.U.G.

€ tendintele de dezvoltare urbana ale zonei
€ necesititile actuale ale pietei imobiliare
4

legislatia in vigoare

Solutia propusd preia caracteristicile deja specifice ale
dezvoltdrii zonei urbane si va duce la imbunititirea valorii fondului
construit. Luénd in considerare cele enuntate anterior, prin rezolvarea
coroboratd a problemelor urbanistice, tchnico-edilitare, rutiere si de
mediu, zona turisticd si de agrement se integreazi in zond si este o
investitie care este oportuni dezvoltirii zonei.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de
modernizarea circulatiei, extinderea infrastructurii  tehnico —

edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite.

| Lucrdrile necesare de elaborat in perioada urmiitoare :
ScCT A IEcesare de erdooral In perioada urmatoare ©
B Addncimea propunerilor pentru unele amplasamente (prin P.U.D.-uri)
—_— e e e e S T Y

2 In cazuri justificate din punct de vedere legal, urbanistic, estetic,
economic, functional, si in conformitate cu legislatia in vigoare, se pot
clabora P.U.D.-uri pentru detalierea amplasarii pe parcela a cladirilor si
constructiilor.

B Proiecte prioritare de investitii
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L 4 Asigurarea utilitifilor (apa potabild, canalizare, energie electrica,
gaze naturale, retele de telecomunicatii)
2 Asigurarea circulatiei rutiere si pietonale

B Montaje ale etapelor viitoare

L 2 Actori implicati

® Beneficiarii privati ai acestui proiect

L Atragerea de fonduri

® Nu este cazul

4 Etape de realizare
=] A. Din punct de vedere topografic :
® |. Realizarea parceldrii conform plansei aferente, daci este cazul.
@® 2. Parcelarea si obtinerea extraselor de carte funciari aferenta
fiecdrei parcele.
® 3. Realizarea circulatiei terenurilor conform plansei aferente
® 4. Marcarea pe teren (intarusarea) a parcelei.
w B. Pentru echiparea edilitara :
® . realizarea retelei de canalizare
® 2. realizarea retelei de api potabild
® 3. realizarea retelei de gaze naturale
® 4. realizarea retelei de energie electrica
@ 5. realizarea retelelor de telecomunicatii

® 6. realizarea zonei de circulatii , conform profil stradal
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B C. Pentrurealizarea cladirilor si constructiilor din zona

construibila :

® 1. Sistematizarea verticald a terenului

® 2. Pregitirea terenului pentru santier

® 3. Imprejmuirea terenului

® 4. Organizarea de santier

® 5. Realizarea etapelor de construire conform program de control
ale proiectului

® 6. Finalizarea lucrarilor

® 7. Receptionarea lucririlor

® 8. Darea in folosintd a cladirilor si constructiilor
L 4 Programe de investitii

® Nu este cazul, investitia este integral privati

5. Anexe
o] Pentru prezenta documentatie sunt obtinute avizele solicitate
conform Certificatului de Urbanism nr. 41/20.10.2023, eliberat
de Priméria Municipiului Lupeni.
Lupeni 02.2024 intoemit:

Arhitect Diplomat Elviy
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executirii lucrdrilor. La autorizarea executdrii lucririlor vor fi respectate toate prevederile

Jegislatiei specifice In vigoare la data respectiva.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
reprezinti documentatia de bazi in aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic
Zonal, avind caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul
reglementat.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executirii constructiilor de pe intreaga suprafatd de teren ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism, impreund cu Planul Urbanistic Zonal,

constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

= La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal, sti Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525/1996, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM — 010 - 2000, aprobat prin Ordinul
M.L.P.T.L. nr. 176/N/2000

| Regulamentul General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Lupeni.

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile si completarile ulterioare;



3.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile gi completéirile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietétii si justitiel,
precum si unele masuri adiacente, cu modificarile i completérile ulterioare;
Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatid, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea iIn constructii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicid, cu
modificérile si completérile ulierioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend i sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale i Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executérii lucrérilor de constructii.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplicd zonei reglementate prin
Planul Urbanistic Zonal.

Cuprinde prevederi obligatorii pentru imobilul-teren identificat prin C.F.
63166 Lupeni , cad. 63166. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la schimbarea destinatiei existente pentru incinta studiatéd, din zond cu
functiune rezidentiala in zon& cu functiune turistica si de agrement.

La momentul actual terenul se afld in intravilanul Municipiului Lupeni,
destinatie conform PUG: zoni cu locuinte propuse de tip urban, si functiuni

complementare.



Functiunea principald solicitatd de investitor este o zond turisticid si de
agrement.

Funcfiunile complementare zonei turistice si de agrement sunt: comert en-
detail (care sd nu necesite spatii mari de depozitare), birouri si spatii pentru
exercitarea profesiunilor liberale,

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei

propuse, din zona rezidentiala in zond cu functiune turistica si de agrement.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII

MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI

CONSTRUIT

Protejarea patrimoniului natural :

W/n cadrul studiului amplasamentului nu au fost identificate elemente de patrimoniu
natural, terenul fiind liber de plante sau plantatii cu valoare de patrimoniu, si in
consecinf{d nu sunt necesare reguli cu privire la acest aspect. Dacd la o data
ulterioard va fi cazul , se vor respecta prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Lupeni cu privire
la acest aspect.

Protejarea patrimoniului construit :

B [n cadrul studiului amplasamentului nu au fost identificate elemente ale
patrimoniul construit , terenul fiind liber de elemente de patrimoniu construit.
Dacad la o datd ulterioard va fi cazul , se vor respecta prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Lupeni
cu privire la acest aspect.

| Autorizarea executiirii constructiilor se va face cu respectarea

regulamentului prezentului P.U.Z.

m Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. in

plansa de Reglementiri Urbanistice.

| Pentru toate amenajarile exterioare, platforme, alei si strizi de acces,

spatii verzi amenajate, se vor lua misuri de sistematizare verticala, de
racordare a rigolelor de colectare a apelor pluviale si deversarea

acestora in canalul colector stradal.



e Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei:

L 4 Colectarea si indepéirtarea reziduurilor si protectia sanitard a solului:

® Se vor realiza retele de evacuare a apelor menajere si pluviale, care
sa fie dirijate catre reteaua de canalizare stradala.

@® Este interzisd raspandirea neorganizatd direct pe sol ( curti, gradini,
strizi, locuri riverane, etc. ) sau in bazinele naturale de apd a
apelor uzate menajere. Este interzisd deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apé.

| Salubritate - generalititi

2 Atéat in scopul protectiei mediului natural si antropic cét si in scopul
apérérii  interesului public se pune tot mai accentuat problema
imbunétatirii serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta solutii
de amplasare eficientd a platformelor gospodiresti, pozitionarea
judicioasd de containere §i recipiente, eventual cu sortare prealabila.

& Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzond, sau gospodérie individuald prin pubele moderne, cu rotile
sau cu saci din material plastic.

4 Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionald previzutd in documentatiile urbanistice.

2 La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea
in vedere normele si actele normative in vigoare precum si
caracterul zonei. Misurile de salubrizare ale zonei nu vor afecta
cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI

APARAREA INTERESULUI PUBLIC



Se vor respecta toate normele de proiectare si execufic in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren conform planului de reglementiri
urbanistice.
Se vor respecta intrdrile si iesirile carosabile, precum si sensurile de
circulatie impuse.
Se vor lua mésuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta urmétoarele conditii tehnice :
B Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd
depozitarea oricdror materiale pe carosabilul strizii Drumul
Vechi.
| Accesul pe amplasament va respecta cotele actuale ale
carosabilului si trotuarului
| Accesul pe amplasament va fi amenajat astfel incét apele
pluviale colectate de pe suprafata acestuia si fie dirijate
spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gurd de scurgere,
canalizare).
® Din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului, se vor respecta
urmétoarele conditii :
| Platforma destinatd pentru depozitarea rtecipientelor de
colectare selectivd a deseurilor menajere (platforma
gospodaireasca), va fi amenajata la o distanti de minimum
10 m fatd de ferestrele locuintelor, va fi Imprejmuits,
impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de scurgere si
va fi previzutd cu sistem de spilare si sifon de scurgere

racordat la canalizare



| Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectiva, se vor realiza la o distantd
de minimum 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

[ | Se vor asigura spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament
in conformitate cu prevederile HG 525/1996, anexa 6 , nu
mai putin de 25% din suprafata parcelei.

| Pentru alimentarea cu apd in scop igienico-sanitar si pentru
udarea spatiilor verzi se va extinde reteaua de apa existenti
in imediata vecindtate a amplasamentului.

= Apele uzate igienico-sanitare se vor dirija in sistemul de
canalizare al municipiului Lupeni prin extinderea retelei de
canalizare al municipiului

a Apele pluviale ‘conventional curate’ ce vor rezulta de pe
invelitorile cladirilor vor fi colectate si dirojate spre spatiile
verzi

m Apa pentru stingerea incendiilor se va asigura din hidrantii
existenti in zond si din rezerva proprie (daci este cazul).

B Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la
riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora este interzisa.

B Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia respectarii

indicilor maximi admisibili P.O.T. i C.U.T. stabiliti prin P.U.Z.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1.  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor
si a recomandarilor de orientare faii de punctele cardinale, cu

respectarea Codului Civil i a reglementarilor urbanistice in vigoare.
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6.2.

6.3.

Aliniamentele sunt stabilite prin P.U.Z. gi sunt marcate pe plansa

Reglementari Urbanistice.

Distantele minime acceptate sunt — conform capitolul V - UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA.

AMPLASAREA  CLADIRILOR FATA  DE

ALINTAMENT

® Pentru drumul (aflat la sud-vestul amplasamentului) intitulat Drumul
Vechi, care continud traseul strizii Calea Braii :

= Cladirile se vor amplasa la 5 metri fata de aliniamentul stradal.

® Pentru celelalte drumuri rezultate conform plansei de reglementéri
urbanistice :

| Cladirile se vor amplasa la 5 metri fatd de limitele de

proprietate.

@® Plansa de reglementdri urbanistice detaliazd amplasarea fatd de
aliniament 1n cadrul parcelei.

@® Sc acceptd iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea
acceselor, console, copertine, car-port, pergole, filigorii, anexe
de tip garaj, lucriri tehnico-edilitare, alei, loc pentru grétare etc.

AMPLASAREA FATA DE LIMITA POSTERIOARA :

® Retragere de minim 5 metri fatd de limita de proprietate posterioara.

| Se acceptd amplasarea In zona de 5 metri de retragere de
accese acoperite, console, copertine, car-port, pergole,
filigorii, anexe de tip garaj, lucrdri tehnico-edilitare, alei, loc
pentru gratare etc.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE :

@® Refragere de minim 5 metri faté de limitele de proprietate laterale.

g Se acceptd amplasarea Tn zona de 5 metri de retragere de
accese acoperite, console, copertine, car-port, pergole,
filigorii, anexe de tip garaj, lucrdri tehnico-edilitare, alei, loc
pentru gratare ete.

® Plansa de reglementdri urbanistice detaliazd amplasarea fatd de

limitele laterale sau posterioare in cadrul parcelei.
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2 Conditiile de amplasare a cladirilor fatd de limitele laterale se pot
modifica prin realizarea de acorduri notariale intre vecinii direct

afectati.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORII

T7.1.  Accesul auto si pietonal la parcela se realizeazi prin Drumul Vechi,
continuare a strazii Calea Briii.

1.2.  Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisd numai daca:

T.1.1.  existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau
prin servitute, conform destinatiei constructiei §i cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;

7.1.2. se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si
destinatiei constructiei;

1.1.3. Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces
carosabil de minim 3.00 metri latime dintr-o circulatie publicd
in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una
din proprietétile invecinate.

7.1.4. Parcela este accesibili de la un drum public sau prin
intermediul a cel putin unui acces de servire locald
( fundidturd ) - drum de minim 3,5metri ldtime — conform
HGR 525/96.

7.1.5. Parcajele
Tindnd cont de tipul de profile stradale utilizate, de

caracteristicile zonei, se propune ca toate locurile de parcare
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8.

sd fie realizate exclusiv pe parcelele proprietate privati. Nu se

acceptd locuri de parcare pe domeniul public.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1.

8.2.

8.3.

Lucrérile de imbunatatire, extindere sau mirire de capacitate a
retelelor edilitare se vor realiza de citre investitor sau beneficiar,
partial sau in Intregime, dupi caz.

= Pentru alimentarea cu apd in scop igienico-sanitar si pentru
udarea spatiilor verzi se va extinde reteaua de ap# existents
in imediata vecinitate a amplasamentului.

| Apele uzate igienico-sanitare se vor dirija In sistemul de
canalizare al municipiului Lupeni prin extinderea retelei de
canalizare a orasului.

| Apele pluviale ‘conventional curate’ ce vor rezulta de pe
invelitorile cladirilor vor fi colectate si dirojate spre spatiile
verzi

| Apa pentru stingerea incendiilor se va asigura din hidrantii

existenti In zona si/sau din rezerva/sursi proprie.

| Conditii referitoare la retelele de energie electriei
prezente in zon4 :

| Se interzice executarea de sdpituri la distante mai mici de 1
metru fatd de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pimant ,
etc.

u Se vor respecta reglementirile legale in vigoare specifice
domeniului.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existd
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4,
la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electric.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia , potrivit regulilor
impuse de consiliul local , la reteaua de canalizare centralizati
publici.

Realizare de retele edilitare:

Lucrérile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de brangare
la refeaua edilitarid publicd se suportd in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin
domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se
realizeazd pe terenurile proprietate privati ale persoanclor fizice
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sau juridice sunt suportate in fintregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea In constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

8.4.  Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:

1) Retelele edilitare fac parte , aldturi de reteaua de drumuri si strizi
(cu traseele cérora sunt asociate ) din categoria utilititilor aflate in
serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine , de regula,
domeniului public, iar construirea si intretinerea refelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lueriiri de utilitate publici.
Instalatiile si retelele publice sunt , dupi caz , in proprietatea
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

2) Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii ,
fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publici a statului,
indiferent de modul de finantare. Lucrérile de racordare si bransare la
retelele edilitare publice ( apd , canalizare, gaze , termice, energie
electricd si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executd subteran, in urma obtinerii avizului autorititii
administratiei publice specializate.

8.5.  Solutiile individuale de echipare

Se acceptd solutii individuale de echipare edilitard, pani la realizarea
intregii infrastructuri edilitare si racordarea la acestea, dupd cum
urmeaza :

@ realizarea de foraje pentru api menajerd, pand la realizarca
extinderii retelei de apé potabild

®pini la realizarea extinderii si brangdrii la reteaua de api
potabild a Municipiului Lupeni, consumul de api potabild va fi
asigurat prin apd potabild imbuteliatd din comert

¥ realizarea de bazine vidanjabile pani la realizarea retelei de
canalizare, moment in care se vor dezafecta si se va realiza
obligatoriu bransarea la reteaua de canalizare.

®rcalizarea de brangamente pentru energie electrica in regim de
organizare de santier sau, dupd caz, utilizarea de generatoare de
energie electricd doar pentru perioada de organizare si executie a
lucrérilor de construire.

@ sc conditioneazi intabularea cladirilor de conditia executiei si
dérii In functiune a retelei de energie electrici.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE

TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

[ | Conform prevederilor P.U.Z. parcela se considerd construibild daca respectd

cumulativ urméitoarele conditii:
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L 4 Parcela este accesibild de la un drum public sau prin intermediul a cel
putin unui acces de servire locala ( fundaturd ) - drum de minim

3,5metri latime — conform HGR 525/96.

L 2 Parcela are acces auto de minim 3 metri latime.

4

Parcela are o latime de minim 8 metri.

R

Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul
de ocupare a terenului s@ nu depéseasca limita superioara stabilita de
prezentul regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. max = 55,00 %

Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. max = 3,00
Regimul de indltime:
S/D+P+4E+1ER/M
inél;imea maxima a constructiilor:
La streagind : 20 metri
La coama : 25 metri
Aspectul exterior al cliadirilor:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu distoneazi cu aspectul general
al zonei.
Se vor folosi :
a) materiale de constructii durabile;

b) finisaje exterioare adecvate functiunii,
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¢) culorile in concordanti cu ansamblul urban;
d) fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanti si armonie

cu cladirile din zona.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
iIMPREJMUIRI
SPATII VERZI
SPATII VERZI PE PARCELE

10.1.  Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite
din interiorul parcelelor, si se prevede pastrarea unei suprafete verzi

de minimum 25% in interiorul parcelei.

SPATIU VERDE PE INCINTA

10.2. La nivelul incintei se prevede rezervarea unei suprafete sau unor

suprafete care insumate sa fie minim 25% din suprafata parcelei.

IMPREJMUIRI

| Gardurile stradale vor avea tnil{imea de maxim 2,20m, dublat sau nu de gard

viu si se va putea executa pe limita de proprietate.

TOATE PREVEDERILE ACESTUI CAPITOL SE COROBOREAZA SI
COMPLETEAZA CU PREVEDERILE DIN CAPITOL V - UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA
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ITI.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

=] Parcela pentru care se aplica acest regulament are suprafata totald de 9780
mp, este identificatd prin C.F. 63166 Lupeni, cad. 63166, si este cuprinsi in
intravilanul Municipiului Lupeni, si face parte din U.T.R. 6 - zoni cu
locuinte propuse de tip urban.

Zona studiati cuprinde urmétoarele subunititi functionale :

Zona studiata cuprinde urmétoarele subunitafi functionale :

ZLMup - zona locuinte de tip urban

ZCr - zona circulatii rutiere

ZIScop - zona institutii si servicii - comert propus

Zpsp - zona parcuri , spatii verzi, zone de protectie

Ztascop - zona turisticd, agrement, zona institutii i servicii-comert propus

Zona reglementata cuprinde urmatoarele subunititi functionale :

Ztascop - zona turistica, agrement, zona institutii si servicii-comert propus
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IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

Zona studiata cuprinde urmitoarele subunititi functionale :

Zona studiata cuprinde urmitoarele subunititi functionale :

Z1.Mup - zona locuinte de tip urban

ZCr - zona circulatii rutiere

Z1Scop - zona institutii si servicii - comert propus

Zpsp - zona parcuri , spatii verzi, zone de protectie

Ztascop - zona turisticd, agrement, zona institutii si servicii-comert propus

Zona reglementati cuprinde urmitoarele subunititi functionale :

Ztascop - zona turisticd, agrement, zona institutii si servicii-comert propusi

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
U.T.R. 1 - aferent teren identificat prin C.F. 63166 Lupeni, cad. 63166

SECTIUNEA 1 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

articolul IV.1UTILIZARI ADMISE
Prezentul R.L.U. reglementeazi exclusiv zona cuprinsi in U.T.R. 1
ZONA Ztascop - zona turisticii, agrement, zona institutii si servicii-
comert propusa

u Constructii turistice in sistem izolat pe parceld, cuplate la calcan si/sau
ingiruite , cu sau fard functiuni complementare conform reglementirii in
domeniul turismului ( restaurante , foisoare, spa, etc.).

= Conform HG525/1996, Anexa 1 Regulamentul General de Urbanism, Anexa
nr. 1, s¢ admite realizarea urmatoarelor tipuri de constructii : turism :

@ 1.10. - Constructii de turism
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1.10.1. - Hote] *-*#**%
1.10.2. - Hotel-apartament *-#*%###*
1.10.3. - Mote] *-*%

1.10.4. - Vile #*k#k*sk

1.10.5. - Bungalouri *-**#

1.10.6. - Cabane categoria *-**#
1.10.7. - Campinguri *-##**

1.10.8. - Sate de vacanta **-%*%*

| In zoni este permisa amplasarea uneia sau mai multor clidiri.

= In aceastd zond este permisd unificarea si dezmembrarea parcelelor, in

conditiile respectirii reglementérilor urbanistice, inclusiv P.O.T. si C.U.T.

aferente acestui regulament.

Pentru celelalte zone urbanistice incluse In zona studiati riméan

valabile prevederile din P.U.G. si R.L.U. aferent ale Municipiului Lupeni.

articolul IV.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Prezentul R.L.U. reglementeazi exclusiv zona cuprinsa in U.T.R. 1

ZONA Ztascop - zona turisticd, agrement, zona institutii si servicii-

comert propus :

O In zond sunt admise cu respectarea conditiei de a nu afecta functiunea

turisticd si de agrement si functiunea de locuire cu functiuni complementare,

si de a nu constitui mai mult de 49% din suprafata construitd si desfasuratd

din cadrul parcelei :

L 4

*

Functiuni de birouri, sedii de firme, birouri de liberi-profesionisti,
ong-uri, etc.

Comert alimentar si nealimentar de marime medie

Activititi comerciale destinate turismului.
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4 Activitati compatibile cu functiunea turisticd : servicii, constructii de
cultura, expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sdli de reuniune,

cazinouri, case de culturd, centre si complexe culturale.

Pentru celelalte zone urbanistice incluse in zona studiata
rimin valabile prevederile din P.U.G. si R.L.U. aferent ale
Municipiului Lupeni.

articolul IV.3UTILIZARI INTERZISE

Pentru intreg U.T.R. 1 :

L 4 Este interzisd autorizarea de unititi de productie si depozitare.
L 2 Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
afecteaza structura turistica a p.u.z.-ului va fi interzisa.
L 4 Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de
orice naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en-gros.
Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en-gros.

* & ¢ o

Comert en-detail in cladiri independente de tip supermarket,

hypermarket, mall etc.

| 4

Statii de intretinere auto;

¢

Lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea §i colectarea apelor pluviale.

Pentru ZONA ZLMup - LOCUIRE

& Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin

traficul generat;
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4

Constructii provizorii de orice naturé;

2

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriornd finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Statii de intre{inere auto;

Curiatatorii chimice;

Depozitiri de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

® & ¢ ¢ o o

Depozitarea pentru védnzare a unor cantitifi mari de substante

inflamabile sau toxice:

4 Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din instituiile publice;

4 Lucréri de terasament de naturd séd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

L 3 Orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor
meteorice.

& Pentru parcelele cu destinatie rezidentiald nu se acceptd schimbarea

integrald a functiunii unei parcele din rezidential in alte functiuni.

Pentru ZONA Zpsp - ZONA PARCURI , SPATII VERZI, ZONE DE

PROTECTIE

L 4 Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd si
afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele

adiacente.

Pentru ZONA ZCr - CAI DE COMUNICATIE

19



2 Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasuriri, organizari si dirijéri a traficului
de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor fi

interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor.

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFORMARE A CLADIRILOR

articolul IV.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Dimensiunile si forma parcelei sunt cele prevdzute in plansa de

Reglementiri Urbanistice.

Parcela este construibili :

L 2 beneficiazd de acces auto si pietonal din strada denumitd Drumul
Vechi, continuare a strizii Calea Braii.

L 4 Este indeplinitd conditia suprafetei minime de 200 mp.

Forma este poligonali.

Se acceptd unificarea parcelelor, fard limitare maximald a suprafetei

rezultate, cu respectarea conditiei ca addncimea parcelei si fie mai mare

decat latimea.

Se acceptd dezmembrarea parcelei conform legislatiei in vigoare.

Modificarea parcelelor in alt mod decét cel admis de legislatia in vigoare, se

va realiza prin parcurgerea parcursului legal conform legislatiei in vigoare,

respectiv realizarea unui alt plan urbanistic zonal sau al unui plan urbanistic

de detaliu, dupd caz.
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articolul IV.5 AMPLASAREA  CLADIRILOR FATA DE

ALINIAMENT

Pentru drumul (aflat la sud-vestul amplasamentului) care continui traseul
strazii Calea Braii :

2 Cladirile se vor amplasa la 5 metri fatd de aliniamentul stradal.
Plansa de reglementari urbanistice detaliaza amplasarea fata de aliniament in
cadrul parcelei.

Se acceptd iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea acceselor,
console, copertine, car-port, pergole, filigorii, anexe de tip garaj, lucrari
tehnico-edilitare, alei, loc pentru gratare, lucriri de construire justificate

tehnic etc.

articolul IV.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

AMPLASAREA FATA DE LIMITA POSTERIOARA :

Retragere de minim 5 metri fatd de limita de proprietate posterioard. Se
acceptd amplasarea in zona de 5 metri de retragere de accese acoperite,
console, copertine, car-port, pergole, filigorii, anexe de tip garaj, lucrari

tehnico-edilitare, alei, loc pentru grétare etc.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE :

Tindnd cont de forma poligonald a imobilului-teren, se reglementeazd o
retragere de minim 5 metri fatd de limitele de proprietate laterale, respectand
prevederile Codului Civil cu privire la vecinatiti, pentru ochiuri de
geamuri/ferestre de vedere. In situatia in care constructiile si cladirile
depisesc 2 nivele, se va aplica Regulamentul General de Urbanism si
legislaia in vigoare cu privire la distanta fatd de limita de proprietate.

Plansa de reglementdri urbanistice detaliazd amplasarea fatd de limitele

laterale sau posterioare in cadrul parcelei.
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Conditiile de amplasare a cladirilor fata de limitele laterale se pot modifica

prin realizarea de acorduri notariale Tntre vecinii direct afectati.

In cazuri justificate tehnic :

L 2 se poate construi pe limita de proprietate respectdnd prevederile
Codului Civil cu privire la vecinatati (fard ochiuri de geamuri sau
cu ochiuri de geamuri/ferestre de lumini astfel construite incat si
impiedice vederea spre fondul invecinat), si cu obtinerea acordului
in forma autentica de la proprictarul/proprietarii imobilul invecinat
(daci este cazul , conform legislatiei in vigoare).

L 4 se poate construi cu o retragere de minim 0,6 metri fati de limita de
proprietate laterald, respectand prevederile Codului Civil cu privire
la vecinititi (fird ochiuri de geamuri sau cu ochiuri de
geamuri/ferestre de lumind astfel construite incit si Tmpiedice
vederea spre fondul invecinat). In situatia in care depasesc 2 nivele,
se va aplica Regulamentul General de Urbanism si legislatia in

vigoare cu privire la distanta fatd de limita de proprietate.

articolul IV.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In functie de specificul functiunilor pe care le vor avea clidirile amplasate pe
aceeagl parceld, se vor respecta normele de amplasare si functionare
prevdzute in legislatia de specialitate de la data autorizirii lucririlor de

construire.

articolul IV.8 CIRCULATII ST ACCESE

Parcela este construibila numai dacad are asigurat un acces carosabil de
minim 3.00 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate. Parcela

este construibila doar dacd are prevdzut si acces pietonal dintr-o circulatie

22



publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.
| Se vor asigura accese pietonale facile la constructii.

articolul IV.9STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

E Parcajele se vor realiza in incinta fiecrei proprietiti, se va realiza minim 1
loc de parcare pe parcela.

= Se va respecta legislatia specificd domeniului de activitate cu privire la
dimensionarea numérului locurilor de parcare.

| Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor se vor realiza
la o distantd de minimum 5 m fat3 de ferestrele camerelor de locuit.

u Parcérile se vor asigura in incinta proprietitilor, respectindu-se legislatia in
vigoare la data emitetii autorizatiilor de construire.

= Se realizarea de parcari suplimentare, supraterane sau subterane, pe parcelele

construibile pentru asigurarea numéarului de parciri necesare.

articolul IV.10 ~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A

CLADIRILOR

| Regim de indltime maxim : S/D+P+4E+1ER/M, atingand o iniltime maxima
la streasind de 20 metri fatd de cota 0,00 si o Iniltime maxima la coami de

25 metri fatd de cota terenului sistematizat :
articolul IV.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al
zonei.

| Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si

punerea in operd nu afecteazi sinitatea populatiei si a mediului inconjuritor.
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Se vor folosi culori naturale, deschise, suprafete vitrate corespunzitoare
functiunii adépostite.

Volumetria de exterior va fi una echilibrati.

Se interzic invelitori de tabli zincati, lucioasa.

Se admit acoperisuri de tip terasa (circulabile si necirculabile) si in ape cu
invelitori din tigld ceramica, de culoare inchisid, matd, sau de tigle de beton,
culoare inchisi, mata.

Nu se recomandi accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabli zincati ,
lucioasa.

Se recomandi folosirea de materiale locale pentru finisaje : lemn, piatri, etc.

articolul IV.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile edilitare existente in zona sau
care se vor realiza : apd potabild , canalizare , energie electrici , gaze
naturale.

Alimentarea cu apa potabila propusd pentru zona studiati in Planului
Urbanistic Zonal se va realiza in SISTEM CENTRALIZAT prin racordarea
la reteaua de apa potabila aflatd in proximitatea amplasamentului. Sursa de
apd pentru asigurarea apei potabile si de incendiu la parcelele propuse va fi
reteaua de alimentare cu api existentd a Municipiului Lupeni.

Canalizarea menajerd propusd pentru zona studiatdi in Planul Urbanistic
Zonal se va realiza in SISTEM CENTRALIZAT. Canalizarea menajeri
propusd pentru zona studiatd se va racorda la canalizarea din zoni. Cu rol
provizoriu, pand la executarea retelei de canalizare din zond si legitura
canalizdrii proiectate in Planul Urbanistic Zonal la aceasta, se poate propune
echiparea parcelei cu un bazin vidanjabil. Aceste bazine vidanjabile vor fi

scoase din uz la momentul legaturii la reteaua de canalizare centralizata.
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| Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racordarea la reteaua de
energie electricd aflatd in proximitatea amplasamentului.

[ ] Alimentarea cu gaze naturale se va realiza in perspectivi de la reteaua de
gaze naturale din zona.

[ | Orice investitie privind asigurarea racorddrii la retelele de utilititi se va face
conform prevederilor legale Tn vigoare.

| La realizarea clddirilor si constructiilor se vor respecta conditiile specifice
din avizele si acordurile obtinute, cu aplicarea specifica a conditiilor
mentionate in functie de situatia in detaliu a fiecarei parcele. Se vor respecta

zonele de protectie si zonele de siguranti specifice.
articolul IV.13 SPATII LIBERE ST SPATII PLANTATE

14. Se interzice betonarea sau asfaltarea integrali a spatiilor neconstruite
aferente clddirilor, si se recomandd pastrarca unei suprafete verzi de
minimum 25% in interiorul parcelei ( conform HOTARARE nr. 525 din
27 iunie 1996 (**republicati**) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism , Anexa 1 REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM din 27 iunie 1996 (**republicat®*), Anexa nr. 6 la
regulament SPATII VERZI SI PLANTATE , 6.7. - Constructii de turism
s agrement : Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute
spatii verzi §i plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar

nu mai putin de 25% din suprafata totald a terenului.)
articolul IV.14  IMPREJMUIRI

14.1.  Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural s trebuie sé participe
la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor de
constructie si a esentelor vegetale, cét §i prin calitatea executiei.

14.2. Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd semi-

transparente. Nu se recomanda imprejmuire din zidarie plind/opaci
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

spre aliniament. Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor fi de preferinti opace.

Inaltimea maximd considerati necesari pentru protectia proprietatii
este de 2,20 m, cu posibilitatea de realizare de soclu plin cu o
Indltime maxima de 0,50 metri , si vor putea fi dublate de un gard viu.
Imprejmuirile cu plantatii sau In a céror componentd intrd si plante
sunt de preferat.

Se interzice utilizarea de s4rmd ghimpati, cioburi de sticld sau alte
asemenea materiale pentru imprejmuiri.

Portile si usile corespunzitoare imprejmuirilor se vor deschide spre
incintd.

Este permisd folosirea de mobilier urban de tip binci pentru odihna,
cosuri de gunoi, garduri cu rol de imprejmuire, eventual in spatiul
verde, pentru copii, stalpi de iluminat stradal, jardiniere, aparitori

pentru arbori, etc.

SECTIUNEA 3 - INDICATORI URBANISTICI

articolul IV.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL

TERENULUI (P.O.T.)

15.1.

15.2.

P.O.T. maxim = 55%
P.O.T. se incadreaza in limitele propuse pentru subzona turistici si
de agrement conform legislatiei in vigoare. Calculul P.O.T.-ului se

va realiza conform legislatiei in vigoare.

articolul IV.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL

TERENULUI (C.U.T.)

16.1.

C.U.T. maxim=3,00
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16.2.

C.U.T.-ul se incadreazi in limitele propuse pentru subzona turistica
s1 de agrement conform legislatiei in vigoare. Calculul C.U.T.-ului se

i1 vigoare.

ot

va realiza conform legislatiei

articolul IV.17 AUTORIZAREA DIRECTA

17.1.

Se va autoriza direct executarea constructiilor ce respectd

prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.

SECTTUNEA 4 - MODIFICARI ST ACTUALIZARI

articolul IV. 18 MODIFICARI ALE PLANULUI URBANISITIC

18.1.

18.1.

18.2.

ZONAL

Modificérile prezentului Plan Urbanistic Zonal se pot face doar in
situatia unei justificari prealabile, prin respectarea cadrului legal si
prevederilor legale in vigoare la data respectivd. in functie de

specificul modificarilor, se va urma procedura legali aferenta.

In cazul solicitdrii schimbarii prevederilor din prezentul Plan
Urbanistic Zonal si Regulament de Urbanism aferent, in functic de
propuneri si incadrarea legald a acestora, in baza legislatiei in vigoare,
s¢ va intocmi un Plan Urbanistic Zonal Modificator sau Plan
Urbanistic de Detaliu Modificator, in functie de situatie, care va fi
avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, fmpreuni cu Planul
Urbanistic Zonal, se integreazd Planului Urbanistic General al

Municipiului Lupeni.
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V. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE

| Prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent face parte integranti din P.U.G. si R.L.U.
aferent ale Municipiului Lupeni, conlucrénd cu prevederile Regulamentului
Local de Urbanism al P.U.G. si va contribui la dezvoltarea urbanistici

armonioasi a zonei $i a municipiului.

intocmit,

Arhitect Diplomat Elvi
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.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA

Nr. cerere 16343
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Petrosani Ziua 07
| L Luna 05
” o Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticare
pir T SN PENTRU INFORMARE 100106E 27450
Carte Funcias hr. 67166 Lupen INEVATIEARD

Cartea funciara este blocatd de urmdtoarele extrase:

Nr. / Data Notar Blocat pana la Tnregistrari blocate
16239/ 07.05.2024 Daj Rodica 20.05.2024 23:59: Toate
58

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lupeni, Jud. Hunedoara, ZONA BRAIA

Nr. [Nr. cadastral Nr. o - .
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 63166 9.780 Teren neimprejmuit;

Teren imprejmuit cu gard de sarma intre punctele 1-2-3-..,.-17-18-19 si 25-26-
27-...-44-45-46-1 si neimprejmuit in rest.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

2086 / 20/01/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA NR 1859, din 04/04/2007 emis de JUDECATORIA PETROSANI,
dosar 619/278/2007; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL NR 5/202, din 19/01/2021 emis de PRIMARIA
LUPENI; Act Notarial nr. CONTRACT V-C 1064, din 02/03/2006 emis de NP RODICA DAJ;

Referinte

g1 S8 infiinteaza cartea funciara 63166 Lupeni, imobil transcris din CF Al
1333 Lupeni, nr. top. 1209,1210,1211/a, poz. B31
Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu drept cumparare, dobandit prin Al
B2
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1} RUS PETRU-ADRIAN

C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garaniie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 63166 Comuna/Oras/Municipiu: Lupeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
63166 9.780 Teren imprejmuit cu gard de sarma intre punctele 1-2-3-....-17-18-19 si 25-26-27-...
-44-45-46-1 si neimprejmuit in rest.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
43559 | sagms 63982

53610

28

63166

54037

Date referitoare la teren

o ?grfgggge \'ﬂgﬁ Suﬁ;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 9.780 - - =
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fhceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment
1 2 15.486 2 3 3.261 3 4 11.596
4 5 6.276 5 6 5.302 6 7 4.441
7 8 0.3 8 9 8.632 9 10 4.228
10 11 5.083 11 12 4,512 12 13 9.711
13 14 9.917 14 15 12.838 15 16 11.658
16 17 2.804 17 18 12.564 18 19 17.285
19 20 13.364 20 21 19.915 21 22 8.051
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Carte Funciara Nr. 63166 Comuna/Oras/Municipiu: Lupeni

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Tnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment
22 23 14.491 23 24 15.971 24 25 3.386
25 26 15.134 26 27 7.044 27 28 23.208
28 29 33.154 29 30 14,341 0] 31 24.503
31 32 9.178 32 33 14.121 33 34 3.091
34 35 1.91 35 36 6.906 36 37 8.886
37 38 4.57 38 39 15.052 39 40 12.099
40 41 12.519 41 42 9.954 42 43 15.805
43 44 5.426 44 45 6.422 45 46 9.101
46 1 7.314

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/05/2024, 23:38
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI LUPENI
PRIMAR
NR. 30632 DIN 10.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. L din Jp 6. 0022,

in scopul elaborare documentatie pentru:

PUZ-CONSTRUIRE STRUCTURI TURISTICE P+10E

Ca urmare a cererii adresate de RUS PETRU ADRIAN cu domiciliul in judetul
HUNEDOARA, MUNICIPIUL PETROSANI, cod postal ,strada AL.POPORULUI,
nr.2,bl. 1, sc. I, et. 2, ap.5, telefon, inregistratd lanr. 30632 din 10.10.2023.

Pentru imobilul in judeful HUNEDOARA municipiul LUPENI cod postal 335600
strada zona BRAIA nr. bl -, sc. - ,et. -, ap. - ,sau identificat prin CF NR. 63166 LUPENI,
CAD 63166.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 7211/ 1998, faza PUG, aprobati cu
hotarérea Consiliului judetean /local nr. 11/2000 si prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 3/2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, cu modificarile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafati de 9780 mp este situat in intravilanul Municipiului Lupeni si este
proprietatea d-lui RUS PETRU-ADRIAN. Obiectivul de investitii nu este situat in zona ariilor
protejate i nici in zona de protectie a monumentelor istorice. Terenul

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: faneata, intravilan.

Potrivit Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General aprobat prin
H.C.L. nr. 11/2000 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.3/2019, terenul face parte din Unitatea
Teritoriala de Referintii nr. 6 - subzoni cu locuinte propuse de tip urban ZLMp (ZLMup).

Reglementiri ale administratiei publice locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului-
imobilul este situat in zona fiscali B.



3. REGIMUL TEHNIC:

Potrivit Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic General a

municipiului Lupeni, aprobat, imobilul face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 6 , ZLMp -
( ZLMup) subzona cu locuinte propuse de tip urban.
Conform HG nr. 525/1996, art. 25: ,Accese carosabile. (1) Autorizarea executarii

servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (...)". Conform Legea 350/2001 rep. si act.,
Articolul 3171 alin (3) ,,In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si
parametrii zonei proiectafi prin documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea
regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionatd de modificarea
limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui plan
urbanistic zonal, aprobat potrivit legii, cu actualizarea ulterioara a planului cadastral al Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliar3, respectiv a evidentelor de carte funciara". Conform art. 47 alin (5)
din Legea 350/2001 rep. si act. ,,Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul d=
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele later:
s posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise". Conform art.
47 alin (2) din Legea 350/2001 rep. si act. ,,Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei
referitoare la: a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanisticd; ¢) modul de
utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul juridic si circulatia terenurilor;
f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora”.

Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act., se va intocmi documentatia necesard in vederea
obtinerii Avizului de oportunitate. in vederea obtinerii Avizului de oportunitate se va intocmi
documentatia necesara in conformitate cu Legea nr. 350/2001 actualizati, dupd parcurgerea in
prealabil a Etapei pregatitoare P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010.
Documentatia va fi insotitd de plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Documentatia
pentru P.U.Z. va fi intocmitd in proiectie nationali sistem de coordonate STEREO 70. Documentatia
pentru P.U.Z. se va intocmi conform ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
P.U.Z.” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 si conform Avizului de oportunitate. Se vor
respecta conditiile impuse prin Avizul de oportunitate. Se vor respecta Legea nr. 350/2001 rep. si ar
Ordinul nr. 2701/2010, Codul Civil, R.L.U. aferent P.U.G., HG nr. 525/1996, OMS nr. 119/201=,
HCL nr. 140/2011 modificatd prin H.C.L. nr. 218/2020 privind aprobarea ,,Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”,
HCL 390/2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism si
intreaga legislatie in vigoare. Conform Ordinului nr. 839/2009, art. 27 - 1) Acordul vecinilor, previzut
la pct. 2.5.6. al sectiunii I "Piese scrise” a cap. A. "Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii
lucréirilor de construire - D.T.A.C.", prevéizut in anexa nr. 1 la Lege, este necesar in urmdtoarele
situatii: a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor
vecindtate - si numai dacad sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora; b) pentru
lucrari de constructii necesare in vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente; c¢) in cazul
amplasarii de constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor invecinate. Se va reglementa situatia
juridica a imobilului si se va inscrie in CF.

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului), aviz alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz
Pompieri, aviz APDP, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld, acorduri/acorduri
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notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la
sarcini conform CF, studiu de insorire (daci e cazul), alte avize si acorduri conform legislatiei in
vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi
asigurate locuri de parcare in incinti. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :

AVIZ DE OPORTUN ITATEA SI PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA
TURISTICA $SI DE AGREMENT iN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $i
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: DEVA, STR.AUREL VLAICU
NR.25,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoari dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritifii competente pentru
protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii,

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renun(d la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
VA F1INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE :

[ a) certificatul de urbanism (copie)

OJ b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii,sau,dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi 5i extrasul de carte funciar3 de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune astfel (copie legalizati)
3 c¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare):

[] bpbrac. ] DTOE. [ DTAD

d)  Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d. 1 Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

= Alimentare cu apa IZ Canalizare 1 SUPORT TOPOGRAFIC AVIZAT OCPI
[ Alimentare cu energie electrici [ Alimentare cu energie termica

3 Gaze naturale [ Telefonizare

(3 Salubritate " Transport urban



d.2. Avize si acorduri privind:
D siinftatea populatiei

[] securitatea la incendiu 1 protectia civild
| —

d.3. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate: 1
£ PROIECT DE ARHITECTURA CU REFERAT MLPAT

[ PROIECT DE STRUCTURA CU REFERAT MLPAT

[C PROIECT DE INSTALATII CU REFERAT MLPAT

L2 STUDIU GEOTEHNIC - intocmit conf. continutului eadru si preverilor NP074/2014, verificat 1a cerinta AT

[ STUDIU privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de producere a energiei si performantele energetice ale cladirii

in raport cu STANDARDUL nZEB si - conf.Legii 372/2005 rep.

1 REFERATELE DE VERIFICATORI DE PROIECTE ATESTATI PENTRU CERINTELE DE CALITATE PRECIZATE DE
PROIECTANT

[ ) Actul administrativ al antorititii competente pentru protectia mediului :

3 D Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

£) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
TAXA PENTRU EMITEREA AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE

TAXA TIMBRU ARHITECTURAL

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ANIg
O“‘ 4
PRIMAR Q@ %,
o
-

RESMERITA LUCIAN MARI

ENERAL

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, cu

meodificrile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de Ia data de piini la data de

Dupi aceastd data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd sa obting, conform legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii :
lei, conform chitantei nr. din

Achitat taxa de :

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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Plan de ansambiu
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ANEXA
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Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 27-01-2021
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Pag. 2 din



o,

ING

Detalii tranzactie

ING Bank N.V. Amsterdam - Sucursala Bucuregti

Sediul: Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Sector 1, Bucuresti, cod postal 012095;
Nr. inregistrare in Registrul Institutiilor de Credit: RB-PJS-40 024/18.02.99; BIC(SWIFT): INGBROBU
CIF: RO 6151100 Tel.: + 40 21 222 16 00; Fax: + 40 21 222 14 01

Titular cont: DNA Elvira Serban Tip cont: Cont Curent
Str. Gutuilor, Nr. 2 Numar cont: RO6GOINGB0000999%00310037
i N
310250, Arad, Arad, RO Manedz ROI
Cod client: 213587
Data Detalii tranzactie Debit Credit
29 aprilie 2024 Transfer Home'Bank 821,12
Beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR ROM/17244352
In contul: RO12TREZ70020F305000XXXX
Banca: TREZORERI
Detalii: 17244352
PUZ Lupeni S-9780mp Arh. Serban E.
Referinta: 776166277
Roxana Petria ENG a%%é“) Alexandra llie
= ING Bank NV, Amsterdam . -~
Sef Serviciu Dezvoltare Produse Sucursala Bucuresti Sef Serviciu Relatji
ING Bank N.V. Amsterdam Str. Aviator Popisteanu nr. 54 A ING Bank N.V. Amste

Sucursala Bucuresti

012085 Bucuresti, Rornania

Sucursala Bucuresti
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% APA SERV VALEA JIULUI S.A.

AVIZ DE AMPLASAMENT Nr. 30495 R gin /906C. 2082

In scopul: "PUZ - CONSTRUIRE STRUCTURI TURISTICE P+10E”

1.DATE GENERALE
Solicitant: SC PROFIL ELECTRO PRESTCOM SRL, cu sediul fn municipiul Petrosani, str. 1 Decembrie, nr.90, jud.
Hunedoara, administrator RUS PETRU - ADRIAN
Beneficiar: RUS PETRU — ADRIAN, cu domiciliul in municipiul Petrosani, str. AL Poporului, nr.2, bL1, sc.1, ap.5, jud.
Hunedoara
Amplasament: municipiul Lupeni, intravilan, zona Agrement Braia, jud. Hunedoara (CF 63166 Lupeni, CAD 63166)
Certificat de Urbanism : 41 din 20.10.2023

2.COEXISTENTA RETELELOR DE ALIMENTARE CU APA SI DE CANALIZARE
Lucrarile propuse spre avizare nu afecteazi componentele sistemului public de alimentare cu apd si de canalizare.

3.AVIZUL APA SERV VALEA JIULUI S.A. PETROSANI
In temeiul: Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. republicatd, cu medificarile i completarile
ulterioare, Legii nr. 241/2006 serviciului de alimentare cu apa si de canalizare-republicatd, Ordinului nr. 88 din 20 martie 2007
pentru aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului de alimentare cu apa §i de canalizare si SR 8591/1997, Apa Serv Valea
Jiului S.A. Petrosani:

acorda aviz favorabil
executdrii lucrarilor pe amplasamentul supus avizarii.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la data emiterii.

4.CONDITII IMPUSE BENEFICIARULUI
Nu se vor amplasa constructii pe componentele sistemului public de alimentare cu apa si de canalizare, orice constructie
urmdnd sa pastreze distan{ele minime prevazute de legislatia si normativele din domeniu.

5.PRECIZARI

Executarea constructiilor pe componentele sistemului public de alimentare cu api si de canalizare administrat de Apa
Serv Valea Jiului SA Petrosani constituie infractiune conform prevederilor Art. 39, alin. 2 — litb din Legea 241/2006
serviciului de alimentare cu api si de canalizare-republicatd, “impiedicarea accesului la constructiile, instalatiile i
echipamentele componente, prin amplasarea de constructii sau prin depozitarea de obiecte §i materiale pe trasenl
aductiunilor, conductelor, colectoarelor, canalelor, caminelor, hidrantilor exteriori etc.”.

in cazul nerespectérii celor de mai sus. Apa Serv Valea Jiului SA Petrogani isi declina orice responsabilitate in cazul
avarierii constructiilor si nu va da curs solicitarilor de despagubiri materiale sau de altd natura.

Daci in perioada executdrii lucrarilor apar conducte de apd si canalizare necunoscute de Apa Serv Valea Jiului S.A.
Petrogani. se va solicita prezenta unui reprezentant al Sectiei Apa-Canal din localitate, pentru stabilirea masurilor ce urmeazii a
{1 adoptate.

Contravaloarea materialelor §i eventualelor lucrdri necesare protejirii retelelor publice de alimentare cu apii si de
canalizare, devierii acestora sau eliberirii amplasamentului avizat. se vor suporta de citre beneficiar si se vor executa numai
dupa avizarea lor de citre Apa Serv Valea Jiului SA Petrosani.

SEF DEPARTAMENT EXPLOATARE,
Florin‘€iuchr.
T 7\

A

éEF SERVICIUL EXPLOATARE.
Valefitin-Nicula

S.E-B.S.M
332034 Petrosani, Cuza Voda nr. 23, jud Honedoara: tel. 0254-543144; fax 0254-546872; e-mail apaservi@asy].ro; Www.asvj.ro
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Romdénia
Judetul Hunedoara
Primdria municipiului Lupeni
Str. Revolutiei nr. 2 Tel. 0254560725, Web: www.primarialupeni.ro

335600 — Lupeni 0254560504 e-mail: primaria@e-lupeni.ro
Jud. Hunedoara Fax. 0254560515

Nr. 38201/13.12.2023

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI LUPENI

Avénd in vedere solicitarea cu nr. 38201/13.12.2023 a d-lui RUS PETRU
ADRIAN in calitate de reprezentant al PROFIL ELECTRO PRESTCOM SRL,cu
privire la acordul administratorilor drumurilor locale si exploatare pentru lucrarea:
" PUZ -ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT", obiectiv situat in intravilanul
mun. Lupeni, ZONA BRAIA, vi comunicim avizul nostru favorabil cu urmétoarele
conditiis

- pe perioada derulérii executérii lucrarilor sd nu se depoziteze materialele de
constructii pe partea carosabila.

- pe perioada deruldrii lucrdrilor este interzisd iesirea pe strizi cu utilaje,
autocamioane cu noroi pe calea de rulare.

Primar BIROU U.M.
Resmerita Lucian Marius Pupdzan Nicoleta
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A AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL.
APELOR $1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA
Nr.10166/08.02.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6 din 08.01.2024

Ca urmare a notificarii adresate de RUS PETRU ADRIAN, cu domiciliul in municipiul
Petrosani, strada Aleea Poporului, nr.2, bl.1, sc.1, et.2, ap.5, judetul Hunedoara, privind: PUZ
»ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT?”, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara
cunr.10166/07.12.2023, in baza:

= 0.U.G nr.68/2019 privind stabilirea unor masuri la nivelul administratiei publice centrale
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

= H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

= 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 23.01.2024;

> Extras de carte funciara nr. 63166 Lupeni, emise de Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara

Petrosani;

Avizul de oportunitate nr.1 din 13.12.2023 emis de Consiliul Judetean Hunedoara;

> in conformitate cu prevederile art. 13 §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor

semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat

L%

Y

decide:

PUZ ,, ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT”, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare
adecvata si se adopta fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal s-a intocmit la solicitarea beneficiarului, obiectivul lucrarilor consta in
reglementarea urbanistica a imobilului - teren identificat prin C.F. 63166 aflat in intravilanul
municipiului Lupeni, proprietatea beneficiarului, intr-o zona turistica si de agrement, zona Braia,
si Zona Agrement;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA Pagina 1 din 2
Adresa: Deva, str. Aurel Vlaicu nr. 25, judetul Hunedoara, cod 330007
Tel.: +40254215445, e-mail: office@apmhd.anpm.ro, website: http://apmhd.anpm.ro

LOperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Suprafata terenului este de 9780mp, folosinta actuala faneata conform Certificatului de Urbanisc
nr.41 din 20.10.2023 emis de Primaria Municipiului Lupeni;

¢ Accesul la amplasament se face prin Drumul Vechi, aflat in continuarea strazii Calea Braii;

Bilant teritorial propus - zona construibila 5379 mp ( 55%); zona spatii verzi 2445,00 mp (25%),
zona circulatii rutiere, pietonale si parcari 1956 mp (20%);

Alimentarea cu apa potabila se va face prin extinderea retelei publice existente in zona;
Canalizarea apelor uzate menajere se va face prin extinderea retelei publice existente in zona;

e Apele pluviale vor fi retinute pe amplasament si utilizate pentru spatiile verzi, si/sau ca rezerva

de apa pentru incendiu;

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existenta in zona;
Alimentarea cu gaz metan se va realiza prin extinderea retelei publice existente;

In toate spatiile interioare se va asigura incalzirea si ventilarea;

Gunoiul menajer va fi strans in pubele ecologice, care vor fi preluate de societatea de salubritate
care activeaza in localitate.

Se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin R.G.U.

Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism referitoare la spatiile verzi.

Se va respecta legislatia in vigoare din domeniul protectiei mediului.

Se vor asigura capacitatile de colectare selectiva a tuturor categoriilor de deseuri rezultate pe
amplasament, in vederea depozitarii temporare si gestionarii lor, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare, prin agenti economici specializati si autorizati.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

documentatia de sustinere a solicitdrii a fost accesibila publicului spre consultare, la sediul
A.P.M. Hunedoara, pe toata durata derularii procedurii de reglementare;

anunturile publice privind depunerea notificarii au fost publicate in cotidianul Jurnalul National
in data de 19.12.2023 si in data de 21.12.2023;

anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in Ziarul Vaii Jiului in
data de 29.01.2024 si pe pagina de internet a A.P.M. Hunedoara.

Avand in vedere faptul ca, in urma anuntului public privind decizia etapei de incadrare, nu au fost
sesizari din partea publicului, prezenta decizie devine finala.

Prezentul act de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului este valabil pe toata
perioada de valabilitate a planului, daca nu intervin modificari ale acestuia.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

I TIV, SEF SERVICIU
) e@m BAS AVIZE ACORDURI, AUTORIZATI,
Diana Florina OPREAN
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA Pagini 2 din 2
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Judetul Hunedoara
Priméiria Municipiului Lupeni

Str. Revolutiei nr, 2 Tel. Web: www.primarialupeni.ro
335600 — Lupeni 0254560725 025 e-mail. primaria@e-lupeni.ro
Tudetul Hunedoara 4560504

Fax. 0254560515

NR. 38198/13.12.2023

Aprobat; ™ |
| Pimar |
RESMERITA LUCIAN MARIUS

AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de RUS PETRU ADRIAN, in calitate de reprezentant al
SC PROFIL ELECTRO PRESTCOM SRL cu domiciliul in judetul HUNEDOARA,
Municipiul PETROSANTI, cod postal -, str. ALEEA POPORULUI, bl.1, sc.1, et.2, ap.5,
| telefon 0721169032, e-mail conicform@gmail.com , inregistrati la nr. 38198 din 13.12.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tetitoriului si

urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.1 din 13.12.2023

pentry elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru "ZONA TURISTICA §I DE
AGREMENT", generat de imobilul: identificat prin C.F. 63166 Lupeni, cad. 63166, situat

in Municipiul Lupeni, Zona Braia si Zona Agrement, judet Hunedoara, cu respectarea

urmaétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PU.Z.;

Conform anexei 5 ) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat :

Teritoriul reglementat este compus din suprafata imobilului-teren identificat

‘ prin C.F. 63166 Lupeni, cad. 63166. Imobilul-teren se afld in zona Braia si
( zona Agrement.
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La Nord : proprietate privatid identificati prin CF nr.64035 Lupeni, CF
nr.63610 Lupeni, teren proprietate privati.

La Sud : proprietate privata identificatid prin CF nr.64036 Lupeni, respectiv
drum identificat cu denumirea Drumul Vechi, care comunici cu strada Calea
Braii, CF nr.62413 Lupeni- drum public.

La Est : proprietate privati identificatd prin CF nr.64036 Lupeni

La Vest : proprietate privati identificati prin CF nr.64035 Lupeni.

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Folosinta actualii : terenul este liber de constructii si are suprafati totald de
9780mp. Conform PUG aprobat prin HCL nr. 3/2019 al mun. Lupeni (UTR nr.6) este:
subzond cu locuinte propuse de tip urban ZLMup, in care sunt permise alituri de
functiunea principali- de locuire si functiuni complementare- institutii publice si servicii
compatibile de locuire, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, pareaje,
garaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Zone functionale existente :

~ ZLMup - zoni locuinte de tip urban

- ZCr -zoni circulatii rutiere

- ZIScop - zond institutii si servicii — comert propus

Folosinta propus : zon# turistica si de agrement

Zoni functionald propusa :

- Ztascop - zona turisticd, agrement, zona institutii si servicii — comert propus

UTILIZARI ADMISE

B Constructii turistice in sistem izolat pe parceld sau cuplate la calcan, cu sau fard
functiuni complementare conform reglementarii in domeniul turismului
( restaurante , foisoare, spa, etc.).

B Conform HG525/1996, Anexa 1 Regulamentul General de Urbanism, Anexa nr.
1, se admite realizarea urmatoarelor tipuri de constructii :

\ 4 1.10. - Constructii de turism
1.10.1. - Hotel #-*&#k#

1.10.2. - Hotel-apartament *-%#%*%
1.10.3. - Motel *-**
1.10.4, - Vile #kwkors

1.10.5. - Bungalouri *-#**




® 1.10.6. - Cabane categoia Bk o

@ 1.10.7. - Campingurj *-##k

® 1.10.8. - Sate de vacanta #%-%%*

W In zond este permis amplasarea uneia sau mai multor clidiri.

M fn aceastd zoni este permisd unificarea parcelelor, in conditiile respectirii
P.O.T. 5i C.U.T. aferente acestui regulament.

Pentru celelalte zone incluse in zona studiati ramén valabile prevederile
din P.U.G. §i R.L.U. aferent ale Municipiului Lupeni.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Prezentul R.L.U. reglementeazi exclusiv zona cuprinsi in U.T.R, 1

ZONA Ztascop - zona turisticii, agrement, zona institutii si servicii-
comert propus ;

® in zona sunt admise cu respectarea conditiei de a nu afceta functiunea turistica
si de agrement si functiunea de locuire cu functiuni complementare, si
de a nu constitui mai mult de 49% din suprafata construitd si desfisurati
din cadrul parcelei :

L 2 Functiuni de birouri, sedii de firme, birouri de liberi- |
profesionisti, ong-uri.

2 Comerf alimentar si nealimentar de marime medie

L 4

Activititi comerciale destinate turismului.

L 2 Activitdti compatibile cu functiunea turistici - servicii,
constructii de cultura, expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sili
de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si complexe
culturale.

Pentru celelalte zone incluse in zona studiati rimén valabile prevederile din |
P.U.G. si R.L.U. aferent ale Municipiului Lupeni.

UTILIZARI INTERZISE
Pentru intreg U.T.R. 1 :

L 2 Este interzisd autorizarea de unititi de productie si depozitare.

L 2 Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare afecteazi structura turistici a p.u.z-ului va fi
interzisa.

4 Activitai / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante
de orice naturi, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat.

L 4 Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.




L 4

L 2

®

® ¢ 0 ¢ 00 o

L 4

¢

4

X

ZONA ZIL.Mup - LOCUIRE

ZONA Zpsp - ZONA PARCURI , SPATII VERZI, ZONE DE

ZONA ZCr - CAI DE COMUNICATIE

Comert en gros.

Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket,
hypermarket,mall etc.

Statii de intretinere auto;

Lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea i colectarea apelor pluviale.

Activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

Constructii provizorii de orice natur;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura si deteriorind finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Statii de intretinere auto;

Curatatorii chimice;

Depozitiri de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

Activitd{i care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

Lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

Pentru parcelele cu destinatie rezidentiald nu se acceptd
schimbarea integrald a functiunii unei parcele din rezidential in
alte functiuni.

PROTECTIE

Orice utilizari, altele decét cele admise Ia punctul 1 si punctul 2. |
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald
de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.




Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazd asupra bunei desfasuriri, organiziri si
dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezint riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguran{d si protectie
a drumurilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Aliniament : fatii de strada Calea Briii, clidirile vor fi amplasate la o distantid de minim

Smetri fatd de frontul stradal. Fati de limitele laterale si posterioare : minim 5 metri.

: Regim de Tniltime maxim propus : S/D+P+4E+1ER/M

Procentul maxim de Ocupare al Terenului propus este de : 55%

Coeficientul de Utilizare al Terenului propus este de : 3,00

Zona verde amenajatii in incinta parcelei este in procent minim de 25%

Iniltimea maximi Ia streasini : 20 metri

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :

Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal.

In ce priveste utilititile: se vor realiza bransamente/racorduri la retelele de apa

potabild, canalizare, energie electrica, retele de telecomunicatii, gaze naturale, care se

gisesc in proximitatea amplasamentului.

5. Capacitdtile de transport admise :

Accesele proiectate trebumie si permiti interventia mijloacelor de stingere a|

incendiilor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. :

-se vor obfine avizele solicitate prin C.U. 41/20.10.2023

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului aprobat prin
HCL nr.79/2011.

Informarea si consultarea publicului se efectueazi in toate fazele proceselor de

elaborare sau actualizarea a planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de

initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.




Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 41 din 20.10.2023, emis de Primaria Municipiului Lupen.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

Arhitect-gef

CHICIUDEAN C%UDIU-TEODOR
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MINISTERUL SANATATII .
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA HUNEDOARA

NOTIFICARE
pentru
ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Nr. 3335/15.12.2023

La solicitarea adresata de PROFIL. ELECTRO PRESTCOM SRL cu sediul in PETROSANI , Strada 1 DECEMBRIE
1918, Nr.S0, Judetul HUNEDOARA, pentru asistentd de specialitate de si3ndtate publicd a proiectului cu
nr.84/2023 intocmit de "SC CONICFORM STUDIO SRL-LUPENI” cu denumirea “PUZ- ZONA TURISTICA SI DE

AGREMENT, va comunicdm urmétoarele:

- conform referatului de evaluare nr. 11334/3335/15.12.2023, intocmit de dr. BIRAU CECILIA si as. TOMA
ANCUTA, proiectul “PUZ-ZONA TURISTICA S| DE AGREMENT,, situat in LUPENI, Zona BRAIA SIZONA AGREMENT,
CF 63166, Judeful HUNEDOARA este in conformitate cu normele de igiena si sandtate, cu conditia respectdrii
legislatiei sanitare in vigoare si a urmdtoarelor cerinfe speciale obligatorii: ord. M.S.119/2014 actualizat si

ORD.M.S.Nr. 1030 /2009 actualizat.

Prezenta Notificare este valabild in faza P.U.Z. pentru amplasament. Tn faza de D.T.A.C. veti reveni cu
o noua solicitare pentru Asistentd de Specialitate de Sanitate Publicd unde vor fi stabilite structura si circuitele

functionale corespunzdtoare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Jr. BADA DELIA MARINELA

Intoemit: Consilier Igna Adriana
Adresa de e-mail: ﬁ;{;%hd aQ asphd.ro

Str. 22 Decembrie, nr. 58, Déva, judetul Hunedoara, CP 330190 Paginal/1
Tel.: +40 254 211 848 - Fax: +40 254 213 758 - E-mail: deva@asphd.ro - www.asphd.ro
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@-distributie
Banat
Retele Electrice Banat S.A.

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19015608 din 16/01/2024

Catre

PROFIL ELECTRO PRESTCOM SRL, domiciliul/sediul in judetul HUNEDOARA, municipiul/
orasul/ sectorul/ comuna/ satul PETROSANI, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 90,bl. - ,sc. - ,
et. =~ ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19015608 / 04/01/2024, pentru obiectivul
PUZ-CONSTRUIRE STRUCTURI TURISTICE P+10E cu destinatia PUZ-CONSTRUIRE
STRUCTURI TURISTICE P+10E situat in judetul HUNEDOARA, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector LUPENI, Strada C.BRAIL nr. FN,bl. - ,et - ,ap. - ,CF - ,nrcad -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19015608 / 16/01/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
- Se vor respecta si reglementarile impuse prin Ordinele ANRE nr. 225/2020, nr. 239/2019, nr.
183/2019 si nr. 201/2019;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Valea Jiului asigura asistenta tehnica suplimentara -**

¢ Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenia
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Valea Jiului cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau. daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare™**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU[O
*#% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® siabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si ufilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 41 /
20/10/2023, respectiv pana la data de 19/10/2025.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Valea Jiului.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Bana.t S.A
Manager UT Hunedoara
Iovescu Codrin Ioan

(-
Verificat Intocmit
Garbai Cristian Andriﬁetru
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantcle minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**% se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



DELGAZ
grid

PROFIL ELECTRO PRESTCOM S.R.L.,
prin dl.Rus Petru-Adrian,

str.1 Decembric 1918, nr.90,
mun.Petrosani, jud.Hunedoara,

AVIZ FAVORABIL
Nr.inregistrare 382709627 / 15.12.2023,

Stimate domn Rus Petru-Adrian,

Urmare a solicitirii dumneavoastri, privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea ,,PUZ — CONSTRUIRE STRUCTURI TURISTICE
P+10E” din loc.Lupeni, strada zona Braia, CF 63166, jud.Hunedoara, in urma
analizarii documentatiei depuse va comunicdm avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Normele tehnice pentru proiectarea, executia si
sistemelor de alimentare cu gaze naturale (NTPEE 2018).

2. Legea nr.123/2012 a energiei si gazelor naturale publicatd in M.O. in
data de 16.07.2012, art.190.

3. La predarea de amplasament, care este obligatorie, se vor stabili la
fata locului cu beneficiarul si constructorul distantele minime de protectie fata
de conductele de gaze naturale.

4, Lucrarea precizatd mai sus nu afecteazi sistemul de distribugie gaze
naturale.

5. Mentionim obligativitatea respectérii art.93, cap.IV, alin. (1) si (2)
din Normele pentru proiectarea, executarca gi exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE/2018, care previd urmitoar¢le:

art.93. (1) La toate cladirile amplasate in localitati in care exista retele
de distributie a gazelor naturale, indiferent daci cladirile sunt sau nu alimentate
cu gaze naturale, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scdpari de
gaze, se prevad masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incilzire, apd, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin
peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor.

(2) Este interzisd racordarea la Sistemul de Distributie a cladirilor
care nu au asigurate masurile de etansare previzute la alin. 1.

exploatarea

B. Conditii generale:

1

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2

Delgaz Grid S.A.

Echipa Acces la Retea Gaz [
Zarandului 61
330182 Deva

www.delgaz-grid.ro

Matyas Lorand-Laszlo

T +40-354 40 33 35

F +40-354 40 33 13
lorand.matyas@delgaz-grid

Abreviere RADv

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan DG

Mihaela Loredana Cazacu (adj.)
Anca Liana Evoiu (adj.)
Cristian-Nicolae Hfrim ( adj. )

Sediul Central:Tirgu-Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO1BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris g1 Varsat:
274.125.835 RON

Sediu Regiunea Vest: Timisoara
CUI: 19234568

Atribut fiscal: RO
]35/3753/24.11.2006



1y Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrdrilor de la punctul A.
2. Avand in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrérilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid la predarea de amplasament si
asistentd tehnicd ori de cAte ori este nevoie pe perioada deruldrii lucrérilor, din
partea Delgaz Grid — Centru Operational Deva.

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,4-1,0 m.
3 In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét, au
apirut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodata,
primele misuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pand la sosirea echipei de interventie.

Dacd prin sdpiturd a fost afectatd izolafia refelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanicd, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid, pentru
remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea_izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave

(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca §i

cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz
Grid, izolatie care n-a fost reficutd, datoritd faptului cd executantul nu a
anunjat_reprezentantul Delgaz Grid, beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului.

In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor aflate fin
exploatarea Delgaz Grid — Centru Operational Deva, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si
de restabilire a functionalitdtii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, reielele de gaze naturale - a cdror acoperire e
afectati de lucrarea de constructie, vor fi agsezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioard si superioard a conductei si pe o latime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
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astfel incat sd nu se deterioreze refelele de gaz, pe o Inaltime de minim 30 ¢cm
(inclusiv stratul de nisip), misurati de la generatoarea superioard a conductei.
7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflatorile si/sau
ciminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rdsuflatori, a capacelor de
cdmine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile fnainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa 1n scris Delgaz Grid, Centru Operational Deva asupra datei la care ¢
programata receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pand la data de 15.12.2024 (12 luni), cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul §i natura acestuia).
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea
avizului initial.

In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul f§i pierde
valabilitatea.

Cu respect,

Matyas Lorand-Las
Manager de Racor a
\ Matyas

Matyas Lorand La

:27:03 +02'00'
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DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului El Imobile
—=Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa —Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 382709627 / 15.12.2023

Matyas Lorand

Digitally signed by
Matyas Matyas Lorand Laszle

Date: 2023.12.15
Lorand LaSZEO 18:27:13 +02'00°



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Petrosani

Adresa BCPI: Petrosani, Constructorului nr.14, cod postal 332045, judetul Hunedoara, Telefon: 0254-
54,88.81, Fax: 0254-54.40.19

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4967 / 2023
intocmit astazi, 20/11/2023, privind cererea 36481 din 27/10/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: RUS PETRU-ADRIAN
2. Executant: Drescher Alexandru Adrian

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie plan topografic necesar pentru proiectul"PUZ -
CONSTRUIRE STRUCTURI TURISTICE P+10E"
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara HUNEDOARA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

Certificat de [20.10.2023 jact administrativ Primaria Lupeni

Cl 27.10.2023 |inscris sub semnatura privata |Dam Topocadastru SRL
Anexa 9 27.10.2023 |inscris sub semnatura privata [Dam Topocadastru SRL
Plan 27.10.2023 linscris sub semnatura privata [Dam Topocadastru SRL
Anexa 23 27.10.2023 linscris sub semnatura privata [Dam Topcoadastru SRL

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 4967 au fost receptionate 1 propuneri:
* RECEPTIE TEHNICA PUZ- ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT- ,,CONSTRUIRE STRUCTURI TURISTICE P+10 E",

MUNICIPIUL LUPENI,CONFORM CU nr. 41 din 20.10.2023.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Identificator

ip eroare

Mesaj suprapunere

63166

Avertizare

stratul permanent!

Receptia 2659758: Imobilul TR-3963-1 se suprapune cu terenul 63166 din

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Horia Liviu Botici

Horia Liv

Botici

. Digitally signed by
U Horia Liviu Botici

Date: 2023.11.20
15:22:00 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ni. 4519291
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 26.01.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar UNIC
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA e bEe ]
“JANCU DE HUNEDOARA” AL JUDETULUI .l
HUNEDQARA

B,

Citre,
PROFIL ELECTRO PRESTCOM S.R.L.
Domnului Administrator RUS Petru — Adrian

Stimate domnule Administrator,

In urma solicitirii dumneavoastra, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 ,,Jancu
de Hunedoara™ al judetului Hunedoara cu nr. 4519291 din 16.01.2024, privind obtinerea unui punct de
vedere privind protectia civila pentru proiectul ,,PUZ — Construire structuri turistice, P + 10 E”,
amplasat in mun. Lupeni, str. Zona Braia, jud. Hunedoara, vd comunicim ca ne exprimdm acordul
pentru proiectul mai sus metionat, in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al planului urbanistic zonal, Indicativ GM-010-2000, aprobat cu Ordinul nr.
176/N/2000.

Totodatd, in urmatoarea etapa, veti avea in vedere solicitarea si obtinerea avizelor/autorizatiilor
protectie civild pentru categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civild, in conformitate cu H.G. nr. 862/2016.

Persoanele fizice si juridice trebuie si respecte reglementarile tehnice si dispozitiile de aparare
impotriva incendiilor si s3 nu primejduiasca, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul'.

Prezenta adresd este valabild doar insotitd de documentatia In format electronic pe care este

aplicat sigiliul electronic avansat al inspectoratului.

Cu deosebitd stimi,
(D.) INSPECTOR SEF
Locoteneg%t}cpli‘f}__

INASTA ALLIGT D
AL, F
(Y]

1P/ AD. ?; NESECRET
1 i)

e P R 5
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentuiui European si al Consiliului
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera circulatic a acestor dale si de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulament General privind Protectia Datelor)

Str. G. COSBUC, nr. 26, cod 330012, Deva
Telefon: 0254/ 214220 ; /214221 Fax: 0254/ 211212
E-mail: isuhd@isuhd.ro; avizare@isuhd.ro; isuhd@yahoo.com

U Art. 5 i 6 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu completdrile si modificdrile
ulterioare
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 4519292
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 26.01.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar UNIC
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA sepinene sl
“JANCU DE HUNEDOARA” AL JUDETULUI
HUNEDOARA

Catre,
PROFIL ELECTRO PRESTCOM S.R.L.
Domnului Administrator RUS Petru — Adrian

Stimate domnule Administrator,

In urma solicitarii dumneavoastra, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Jancu
de Hunedoara™ al judetului Hunedoara cu nr. 4519292 din 16.01.2024, privind obtinerea unui punct de
vedere privind securitatea la incendiu pentru proiectul ,,PUZ - Construire structuri turistice,
P + 10 E”, amplasat in mun. Lupeni, str. Zona Braia, jud. Hunedoara, va comunicim ci ne exprimam
acordul pentru proiectul mai sus metionat, in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare
si confinutul — cadru al planului urbanistic zonal, Indicativ GM-010-2000, aprobat cu Ordinul
nr. 176/N/2000.

Totodata, in urmétoarele etape, veti avea in vedere solicitarea si obtinerea avizelor/autorizatiilor
de securitate la incendiu pentru categoriile de constructii si amenajari care se supun avizirii si/sau
autorizirii privind securitatea la incendiu, in conformitate cu H.G. nr. 571/2016, cu completirile si
modificarile ulterioare.

Persoanele fizice si juridice trebuie si respecte reglementarile tehnice si dispozitiile de aparare
impotriva incendiilor si si nu primejduiasca, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul',

Prezenta adresi este valabila doar insotitd de documentatia in format electronic pe care este

aplicat sigiliul electronic avansat al inspectoratului.

Cu deosebita stima,
(D.) INSPECTOR SEF
Locotenént-colt

mel

L.P./ AD. NESECRET

Document care confine dale cu caracter personal protejate de prevederile Regt.'ﬁameﬁtului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter persanal i privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulament General privind Protectia Datelor}

Str. G. COSBUC, nr. 26, cod 330012, Deva
Telefon: 0254/ 214220 ; /214221 Fax: 0254/ 211212
E-mail: isuhd@isuhd.ro; avizare@isuhd.ro; isuhd@yahoo.com

" Art. 5 §i 6 din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicatd, cu completdrile si modificdrile
ulterioare
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